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OGOLNE WARUNKI NAJMU (OWN)

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejsze Ogdlne Warunki Najmu (dalej jako: ,OWN”) okreslajg zasady rezerwacji, zawierania, rozwigzywania,
modyfikowania i realizacji stosunku Najmu Mieszkan w Akademiku Zeitraum w Krakowie przy ul. Ractawickiej
58, a takze ogdlne zasady funkcjonowania tego Akademika oraz prawa i obowigzki Stron takiego stosunku

Najmu.

Niniejsze OWN stanowig integralng czes¢ stosunku Najmu nawigzywanego w wyniku zawarcia Umowy.

Stosunek Najmu jest zawierany pomiedzy Najemcg, a Zeitraum. Najemcg Mieszkania w Akademiku moze
zostac osoba uczaca sie, studiujaca lub pracujgca w wieku od 15. do 35 lat.

Wyrazenia uzyte w tresci niniejszego OWN majg nastepujgce znaczenie:

a.

Zeitraum albo Wynajmujacy — Zeitraum Ractawicka Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie pod adresem ul. Wspdlna 35/9, 00-519 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego, pod numerem KRS 0001094493.

Najemca — osoba korzystajgca z Mieszkania na podstawie Umowy Najmu albo rodzic lub
przedstawiciel ustawowy osoby wskazanej do korzystania z Mieszkania na podstawie Umowy Najmu.

Student — student odbywajgcy w polskiej uczelni choéby czes¢ studidéw pierwszego lub drugiego
stopnia lub jednolitych studiéw magisterskich, w tym cudzoziemiec lub student zagraniczny, lub
uczestnik studiow doktoranckich, w tym cudzoziemiec lub doktorant zagraniczny, lub student
programu Erasmus.

Akademik — budynek wielokondygnacyjny umieszczony na nieruchomosci potozonej w Krakowie pod
adresem przy ul. Ractawickiej 58 w Krakowie, stanowigcy wtasnos¢ Zeitraum.

Mieszkanie/pokdj — okreslone w umowie najmu pomieszczenie (lub pomieszczenia) oddane do
korzystania konkretnemu Najemcy lub nie wiecej niz trzem Najemcom.

Czesci Wspdlne — czesci Akademika przeznaczone do wspdlnego korzystania przez wszystkich
Najemcow (niestuzgce wytacznie do uzytku Najemcy lub Najemcéw konkretnego Mieszkania),
obejmujace w szczegdlnosci: wspdlne kuchnie, przestrzenie wspdlne o przeznaczeniu do wypoczynku,
rozrywki i do pracy cichej, hall wraz z recepcjg, korytarze oraz klatki schodowe.

Recepcja — nalezy przez to rozumiec recepcje Akademika.

Witryna — strona internetowa o adresie https://students.zeitraum.re/pl/location/raclawicka/,
prowadzona przez Zeitraum.

Strony — Zeitraum i Najemca.

Umowa — umowa najmu zawierana pomiedzy Zeitraum a Najemcg, zawierajgca istotne postanowienia
stosunku Najmu.

Najem — stosunek Najmu Mieszkarn w Akademiku, okreslany trescia Umowy oraz niniejszego OWN,
powstajacy warunkowo z chwilg zawarcia Umowy.

Czynsz — stata miesieczna opfata zalezna od typu pokoju, w tym optata za wode, ogrzewanie,
elektrycznosé, Internet.

. Kaucja — okreslona suma pieniedzy zalezna od rodzaju wynajmowanego pokoju, ktérej zadaniem jest

zabezpieczenie roszczen w przypadku niewywigzania sie lub niedbatego wykonania umowy. Kaucja
moze by¢ wykorzystana na pokrycie strat wyniktych z realizacji umowy.
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§2
ZAWARCIE UMOWY

W celu potwierdzenia rezerwacji, umowa moze by¢ zawarta na odlegtos¢, jednakze, pod rygorem niewaznosci,
umowa musi by¢ pdzniej zawarta przy obecnosci obu Stron w Akademiku.

W przypadku, gdy Studentem korzystajgcym z Mieszkania ma by¢ osoba matoletnia lub nieposiadajgca petnej
zdolnosci do czynnosci prawnych, Najemcg moze by¢ jedynie rodzic lub przedstawiciel ustawowy takiej osoby.
W takich przypadkach Umowa wskazuje osobe Studenta uprawnionego do korzystania z Mieszkania.

Osoba matoletnia jest zobowigzana do dostarczenia Zeitraum oryginatu Umowy podpisanej przez rodzica lub
przedstawiciela ustawowego przed wprowadzeniem sie do Mieszkania.

Osoba matoletnia posiadajgca ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnej moze przedtuzy¢ umowe najmu na
kolejny okres w postaci aneksu bez koniecznosci ztozenia podpisu przez przedstawiciela ustawowego lub
rodzica. Aneks takowy posiada petng moc prawna.

Potencjalny Najemca dokonuje wyboru rodzaju pokoju (prywatny pokdj jednoosobowy, pokéj jednoosobowy
w jednostce 1+1, pokdj jednoosobowy w jednostce 1+1+1).

W odpowiedzi potencjalny Najemca otrzymuje formularz rezerwacyjny, w ktérym proszony jest o podanie
danych niezbednych do zawarcia Umowy. Potencjalny Najemca otrzymuje mozliwos$¢ zapoznania sie z trescig
OWN.

Umowa zawierana jest pod warunkiem, ze Najemca wptaci w terminie 3 dni roboczych od dokonania
rezerwacji kaucje w naleznej wysokosci wraz z optatg administracyjng. Z chwilg spetnienia ww. warunkow oraz
zaksiegowania wptaty na koncie, Zeitraum uzyskuje petnie skutkéw prawnych.

Termin 3 dni roboczych, o ktéorym mowa wyzej, moze zosta¢ indywidualnie przedtuzony na wniosek
potencjalnego Najemcy — przedtuzenie dokonywane jest przez Zeitraum w formie dokumentowej (email
wystany na adres wskazany przez potencjalnego Najemce).

W przypadku niespetnienia warunkédw okreslonych powyzej, rezerwacja zostaje anulowana, o czym
potencjalny Najemca zawiadamiany jest emailem. Nie uchybia to mozliwosci ponownego dokonania
rezerwacji przez tg osobe, przy spetnieniu innych wymogdw niniejszego OWN, w szczegdlnosci o ile w
Akademiku beda nadal wolne pokoje.

Zawarcie Umowy Najmu musi takze zosta¢ dokonane osobiscie. Wtedy Umowa Najmu zawierana jest przy
obecnosci obu stron — w Recepcji Akademika, przy jednoczesnym zebraniu wszelkich wymaganych danych i
ztozeniu koniecznych oswiadczen, bgdz w indywidualnie uzgodnionych przypadkach, w innym miejscu i inny
sposob, za wyrazng zgodg Zeitraum.

§3
MIESZKANIA | CZESCI WSPOLNE

W Akademiku znajdujg sie prywatne pokoje jednoosobowe, pokoje jednoosobowe w jednostce 1+1 oraz
pokoje jednoosobowe w jednostce 1+1+1.

W ramach Umowy Najmu prywatnego pokoju jednoosobowego, Najemcy przystuguje wytgczne i samodzielne
prawo do korzystania z Mieszkania w catosci, w tym z wyposazenia i wszystkich urzadzen zainstalowanych w
Mieszkaniu. W przypadku zawarcia umowy najmu pokoju jednoosobowego w jednostce 1+1 lub 1+1+1,
Najemca ma prawo do korzystania z przeznaczonego dla niego pokoju, przy czym prawo do korzystania z
Mieszkania oraz z przeznaczonych do wspdlnego wykorzystywania wyposazenia i urzgdzen zainstalowanych
w Mieszkaniu majg takze pozostali Najemcy tego Mieszkania.
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3. Najemca w ramach stosunku Najmu Mieszkania jest uprawniony do:

a.

korzystania z Mieszkania na zasadach okreslonych w Umowie i OWN,

korzystania z wyposazenia Mieszkania na zasadach okreslonych w Umowie i OWN,

przyjmowania w pokoju gosci w godzinach od 8:00 do 22:00, o ile nie uchybia to mozliwosci
swobodnego i niezaktdconego korzystania z Mieszkania przez innych jego Najemcdéw, a takze
mozliwosci korzystania z innych Mieszkan oraz Czesci Wspdlnych przez innych Najemcow i ich gosci,
oraz o ile zaden z pozostatych Najemcéw danego Mieszkania wyraznie sie temu nie sprzeciwia,
jednej zmiany (podczas trwania catej umowy) pokoju, w wyjgtkowych przypadkach oraz wytacznie za
zgoda Zeitraum, jak rowniez pod warunkiem, ze Zeitraum bedzie dysponowato wolnymi pokojami,
skorzystania ze sprzatania na zagdanie wnetrza Mieszkania za optatg (250 zt w przypadku prywatnych
pokoi jednoosobowych, 200 zt w przypadku pokoi jednoosobowych w jednostce 1+1 oraz pokoi
jednoosobowych w jednostce 1+1+1).

4. Najemca ma prawo do korzystania z CzesSci Wspdlnych oraz znajdujgcego sie w nich wyposazenia (przy czym
korzystanie z pralni jest odptatne), w tym takze do korzystania z balkonow stanowigcych Czesci Wspdlne i
dostepnych z korytarza.

5. Mieszkanie winno byé wykorzystywane jedynie na cele mieszkaniowe. Najemcy nie wolno podnajmowacé
Mieszkania w catosci ani w czesci ani udostepnia¢ osobom trzecim na zadnej innej podstawie.

8§84
OBOWIAZKI NAJEMCY

1. Najemca jest zobowigzany:

a.
b.

przestrzegac¢ postanowien Umowy i OWN,

przestrzega¢ Regulaminu Akademika, a takze regut porzadku domowego, okreslonych w niniejszych
OWN, w szczegdlnosci przestrzegac ciszy nocnej (kara za zaktécanie ciszy nocnej wynosi 300 zt),

nie naruszac spokoju innych Najemcow Akademika oraz ich gosci, korzystajgc z Mieszkania oraz Czesci
Wspdlnych z poszanowaniem praw tych oséb oraz swobodnej mozliwosci korzystania przez nich z ich
Mieszkan i z CzeSci Wspdlnych,

ptaci¢ za wynajem w terminie wynikajgcym z OWN, w sposdb okreslony w Umowie,

utrzymywac Mieszkanie/pokdj oraz Czesci Wspdlne w czystosci i porzadku (kara za nieutrzymywanie
czesci wspodlnych w czystosci wynosi 250 zt), we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym, dbac¢ o ich wyposazenie, d3zac do nie wiekszego niz normatywnego ich zuzycia, w
szczegoblnosci dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg schody, klatki schodowe, korytarze,
kuchnie oraz sprzety dostepne m.in. w sitowni, pralni, sali gier i sali do jogi,

uaktualnia¢ przy kazdej zmianie dane osobowe podane w Umowie (wtgcznie z podaniem nadanego
numeru PESEL) — za pomocg zawiadomien wystanych emailem na adres Zeitraum lub osobiscie w
recepcji,

zwracac Zeitraum réwnowartosc szkdd wyrzadzonych w Mieszkaniu lub w Czesciach Wspdlnych, w
tym takze uszkodzen urzadzen lub elementéw wyposazenia, powstatych z winy Najemcy badz oséb,
za ktore jest odpowiedzialny (w tym gosci). Jakiekolwiek szkody powstate w Mieszkaniu/pokoju w
okresie Najmu bedg uznane za powstate z winy Najemcy — podstawg rozliczenia bedzie w takim
przypadku faktura badz inny dokument rozliczeniowy wystawiony przez podmiot, ktory dokonat
naprawy szkody badz kosztorys sporzgdzony przez Zeitraum,

udostepnia¢ Mieszkanie/pokdj do comiesiecznego przegladu technicznego sprzetédw i instalacji
elektrycznych, przeciwpozarowych oraz wodnokanalizacyjnych,
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posprzatac¢ i zda¢ Mieszkanie/pokdj w takim stanie, w jakim go przejat w najem. W przypadku
nieposprzatania Mieszkania/pokoju przez Najemce, Zeitraum obcigzy go kosztem dodatkowego
sprzatania w wysokosci 250 zt.

2. Zabrania sie w szczegélnosci:

a.

dokonywania jakichkolwiek modyfikacji Mieszkania/pokoju bez wyrainej zgody Zeitraum, w tym
dokonywanie zmian budowlanych, tj. przebudowy i remontéw, a takze zmian sposobu uzytkowania
Mieszkan badz Czesci Wspdlnych,

modyfikowania i wptywania na substancje Mieszkania/pokoju i urzgdzen w nim sie znajdujacych, w
tym ich samodzielnej naprawy, w szczegdlnosci scian, podtég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin, stolarki okiennej idrzwiowej, mebli, urzadzen AGD i wodno-sanitarnych,
grzejnikdéw i innych,

malowania $cian, podtég, posadzek, drzwi, okien,

wiercenia w $cianach, wbijania jakichkolwiek elementéw lub naruszania ich w jakikolwiek inny sposdb,
malowania, oklejania badz innego rodzaju ingerowania w wyglad lub prace urzadzen AGD, wodno-
sanitarnych, grzejnikéw i innych,

oklejania, zalepiania, odkrecania, zastaniania, badZ ingerowania w prace czujek systemu
przeciwpozarowego. W sytuacji ztamania tego zakazu natozona zostanie kara w wysokosci 500 zt,
wieszania jakichkolwiek obrazéw, plakatéw itp. zaréwno w Mieszkaniu/pokoju, jak i w Budynku za
pomocg tasm, klejow, gwozdzi, plasteliny, pinezek, etc. (przy czym mozliwe jest wywieszanie ogtoszen
lub plakatow w miejscu do tego przeznaczonym za wyrazng zgodq Zeitraum),

korzystania z urzadzen elektrycznych lub elektronicznych pobierajacych energie ponad miare
normalng dla akademikéw (koparki Bitcoin itp.), w tym urzadzen typowo przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, m.in. wytwérczej, produkcyjnej lub innej podobnej,
wyrzucania jakichkolwiek przedmiotéw przez okna Mieszkan/pokoi,

korzystania z jakiegokolwiek innego Mieszkania/pokoju niz objety Umowa, takze w sytuacji kiedy inne
pokoje pozostajg bez najemcow,

wykorzystywania wolnych pokoi do wtasnych celdw, w zamieszkanym przez Najemce Mieszkaniu, kara
za udostepnianie pokoju osobom trzecim lub wykorzystywanie pokoi do wtasnych celéw wynosi 300
z1,

korzystania z materacy oraz wktadoéw poscielowych bez ochraniaczy oraz poscieli. Znaczne ubrudzenia
i spowodowanie niezdatnosci do uzytkowania przez kolejnych najemcow skutkowac bedg natozeniem
kary na poczet kosztédw prania oraz ewentualnej wymiany na nowe.

§5
PORZADEK DOMOWY

W Akademiku w godzinach od 22:00 do 06:00 obowigzuje cisza nocna.

W jednostkach dozwolone jest przebywanie maksymalnie 3 gosci w jednym pokoju. W sytuacji wiekszej niz
wymieniona liczba gosci, nalezy udad sie do czesci wspdlnych typu kuchnia, sala gier, etc.

Na terenie Czesci Wspdlnych dopuszczalna jest dziatalno$é grup lub organizacji studenckich, po wczesniejszym

uzgodnieniu z Wynajmujacym.

a.

W Akademiku niedozwolone jest:

prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w Mieszkaniu/pokoju, w tym dziatalnosci produkcyjne;j,
handlowej, wytwdrczej, gastronomicznej ani zadnej innej dziatalnosci zawodowej lub podobne;j,
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przechowywanie lub przebywanie zwierzat,

przebywanie dzieci do 14 roku zycia bez opiekuna,

spozywanie alkoholu w Czesciach Wspélnych,

spozywanie, przechowywanie, wytwarzanie lub uzywanie srodkéw i substancji niedozwolonych,

przechowywanie substancji trujgcych, cuchnacych, fatwopalnych, toksycznych badz w inny sposdb
niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego lub uciazliwych dla otoczenia,

palenie papieroséw, e-papieroséw, 1Q0OS-6w oraz wykorzystywanie podgrzewaczy tytoniu i innych
podobnych urzgdzen (bongo, szisza, fajka). Za palenie na terenie Akademika Zeitraum natozona bedzie
kara pieniezna do 1 000 zt. Za palenie w pokoju natozona bedzie kara 2 000 zt, pokrywajaca catkowity
koszt odswiezenia Mieszkania/pokoju z zapachu i osadow spowodowanych przez palenie,

palenie $wieczek oraz kadzidet,

uzywanie urzadzenn mogacych spowodowaé uszkodzenie Mieszkania/pokoju badz Akademika,
niebezpieczenstwo badz ucigzliwosé dla jego Najemcow lub ich gosci, w tym uzywanie urzadzen AGD
poza miejscami do tego przeznaczonymi, gotowanie, podgrzewanie badZz przechowywanie
przedmiotow cuchnacych badz nieswiezych,

wywieszanie plakatéw i ogtoszen poza miejscami do tego przeznaczonymi.

Za nieprzestrzeganie powyzszych zasad bedg naktadane kary.

5.

W sytuacji uruchomienia alarmu pozarowego w Akademiku, sprawca zostanie obcigzony kosztami przyjazdu
jednostki strazy pozarnej zgodnie z otrzymang przez Zeitraum fakturg. W sytuacji, gdy osoba winna nie przyzna
sie, koszt przyjazdu bedzie dzielony miedzy mieszkaricami Mieszkania/pokoju.

Niedopuszczalne jest kazde zachowanie badZ zaniechanie moggce zaktdci¢ spokdj, rozumianym przez
mieszkanie, nauke lub odpoczynek pozostatym Najemcom, w szczegdlnosci prowadzace do emisji hatasu
ponad norme.

Zabronione sg jakiekolwiek zachowania badz zaniechania naruszajgce porzadek publiczny lub dobre obyczaje.

§6
OBOWIAZKI | PRAWA ZEITRAUM

W ramach stosunku Najmu, Zeitraum zobowigzane jest do:

a.

zapewnienia mozliwosci korzystania (lub wspodtkorzystania) z Mieszkania/pokoju oraz Czesci
Wspdlnych przez Najemce,

sprzatania i utrzymania w porzadku Czesci Wspdlnych,

dokonywania wszelkich napraw Akademika, w tym Mieszkan/pokoi, w tym w zakresie przedmiotow,
ktérych modyfikowanie i naprawianie jest zabronione Najemcy,

zapewnienia doprowadzania wody do i z Mieszkania/pokoju, odprowadzania $ciekdw, dostawy ciepta
i energii elektrycznej oraz dostepu do Internetu, przy czym Zeitraum nie odpowiada za przerwy w
dostawie tych ustug spowodowane lub wynikajgce z przestojow bagdz usterek po stronie ich
dostawcow.

2. Zeitraum ma prawo do:

a.

pobierania czynszu zgodnie z § 7 ponizej,

b. pobrania i zaspokojenia z Kaucji wszelkich roszczen, zgodnie z § 7 ponizej,

C.

postugiwania sie przy wykonywaniu praw i obowigzkdw ze stosunku Najmu pracownikami Zeitraum
lub osobami trzecimi,
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d. wyznaczenia, sposréd pracownikow Zeitraum lub oséb trzecich, Zarzadcy upowaznionego do
zastepowania Zeitraum w zakresie niektdrych czynnosci,

e. instalacji urzadzen monitoringu wizyjnego w Czeséciach Wspdlnych, w Recepcji oraz przy wejsciu do
Akademika,

f. przeniesienia Najemcy do innego pokoju, gdy fakt ten wynika z braku obtozenia Mieszkania.
W przypadku gdy Najemca zamieszkuje jednostke 1+1 lub 1+1+1 sam dtuzej niz 1 miesigc, Zeitraum
poinformuje Najemce drogg mailowa o koniecznosci zmiany pokoju,

g. wejscia do Mieszkania/pokoju:

i. natychmiastowo w stanie wyzszej koniecznosci, w tym w szczegdlnosci w przypadku
zaistnienia ryzyka uszkodzenia, zalania, zniszczenia, pozaru lub w przypadku uzasadnionego
podejrzenia, ze w Mieszkaniu/pokoju znajduje sie osoba wymagajgca pomocy lub, ze jest tam
wykonywana niezgodna z prawem dziaftalnos¢ lub naruszane jest obowigzujace prawo,

ii. w celu wykonania koniecznych napraw badZ prac konserwacyjnych oraz przegladéw
technicznych i innych, w tym majacych wptyw na stan techniczny budynku i jego uzytkowania
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw prawa. Zeitraum zawiadomi Najemce o
zaplanowanym terminie prac konserwacyjnych lub przegladu technicznego,

iii. w celu kontroli czystosci Mieszkania/pokoju oraz prawidtowosci korzystania z przedmiotéw
znajdujacych sie w Mieszkaniu/pokoju,

iv. w przypadku podejrzenia, ze na terenie Mieszkania/pokoju znajduje sie osoba trzecia,
niebedgca mieszkarncem Akademika.

h. kontroli czystosci Mieszkan/pokoi oraz czesci wspdlnych jednostek, w tym lodéwki oraz naktadania
kar zgodnie z §4 Ust. le.

§7
CZYNSZ, KAUCJA | INNE OPtATY

W ramach stosunku Najmu, Najemca zobowigzany jest do pokrywania Czynszu. Najemca wptaca takze
jednokrotnie optate administracyjna.
Czynsz ptatny jest w kwocie okreslonej w Umowie za kazdy miesigc najmu.
Optata administracyjna jest bezzwrotna, ptatna jednokrotnie przy zawarciu pierwszej Umowy i wynosi 295 zt
(lub 65 €).
Zeitraum dopuszcza optacanie Czynszu:
a. poprzez wptate na konto z géry za dany miesigc, przelewem na rachunek Zeitraum

- Ptatnos¢ w PLN — PL 33 1140 2062 0000 7427 4100 1005

- Ptatno$¢ w Euro — PL 22 1140 2062 0000 7427 4100 1009

w terminie do 8. dnia kazdego miesigca, przy czym terminem zaptaty bedzie dzier uznania rachunku

Zeitraum odpowiednio kwotg Czynszu,

b. za pomoca terminala ptatniczego, dostepnego na recepcji (ptatnosc tg metodg bedzie mozliwa

jedynie w godzinach pracy administracji) w terminie do 8. dnia kazdego miesigca.
Wybierajac ptatnos¢ przelewem, Najemca zobowigzany jest przy kazdym przelewie zamiescic w tytule
przelewu swoje nazwisko oraz imie, a takze miesigc, za ktéry dokonuje optaty. Niektdre banki pobierajg opfaty,
ktdre réznig sie w zaleznosci od kraju. Jesli Zeitraum otrzyma kwote pomniejszong o optaty bankowe, student
musi pokry¢ réznice
Optaty za niepetne miesigce Najmu, w szczegdlnosci w razie nawigzania stosunku Najmu w czasie trwania
miesigca bgdz w przypadku wygasniecia stosunku Najmu przed uptywem kolejnego petnego miesigca, zostang
naliczone wg stawki dziennej. Okres najmu wynika wprost z Umowy i jest niezalezny od terminu faktycznego
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wprowadzenia sie lub wyprowadzenia Najemcy z Mieszkania/pokoju. Wyjatek stanowig Umowy zawarte do
30 lipca, 30 sierpnia lub 29 wrzesnia, ktére to umozliwiajg Zeitraum przygotowanie Mieszkania/pokoju dla
kolejnego Najemcy.

Kwota Kaucji réwna jest kwocie Czynszu za jeden miesigc.

Kaucje zwrotng oraz optate administracyjng nalezy wptaci¢ na konto bankowe Zeitraum w terminie
wynikajgcym z § 2 powyzej:

- Ptatnos¢ w PLN — PL 06 1140 2062 0000 7427 4100 1006

- Ptatno$¢ w Euro — PL 92 1140 2062 0000 7427 4100 1010

Kaucja stuzy¢ moze zaspokojeniu wszelkich roszczen Zeitraum przeciwko Najemcy, w szczegdlnosci z tytutu
opdznien w zaptacie Czynszu oraz roszczen z tytutu naprawienia ewentualnych szkéd w majatku Zeitraum lub
szkdd majatku oséb trzecich, do ktérych naprawienia Zeitraum jest zobowigzany, m.in. pokrycia kosztow
dorobienia kart w przypadku ich zgubienia (kara za zgubiong karte wejsciowg wynosi 100 zt).

Zeitraum nie zwraca Najemcy kwoty kaucji w sytuacji odsprzedazy przez Najemce swojego miejsca w
akademiku osobie trzeciej.

Zeitraum nie zwraca kwoty Czynszu, ptatnej z géry zgodnie z umowa najmu.

§8
ZMIANY UMOWY LUB OWN

Zmiana postanowien OWN przez Zeitraum moze zosta¢ dokonana poprzez poinformowanie Najemcy o
zmianach za posrednictwem poczty elektronicznej Najemcy.

Zmiana OWN wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia obwieszczenia.

W razie zmiany OWN Najemcy przystuguje mozliwosé wypowiedzenia stosunku Najmu z miesiecznym
terminem wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia stosunku Najmu przez Najemce zgodnie z § 8 ust. 3 lub w przypadku wejscia w
zycie zmiany OWN podczas biegngcego dla Najemcy okresu wypowiedzenia, do chwili ustania stosunku Najmu
obowigzuje takiego Najemce OWN w poprzedniej wersji, za wyjatkiem sytuacji, kiedy zmiana wynika z
odgoérnych regulacji badz prawomocnego orzeczenia sadu.

W przypadku zmiany ceny ustug przez ich dostawcéw, Zeitraum zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci
Czynszu w sposdb odzwierciedlajgcy zmiane cen odpowiednich ustug na podstawie jednostronnego
zawiadomienia przestanego Najemcy drogg mailowa.

Zmiana Czynszu obowigzuje od miesigca kalendarzowego nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Najemca
zostat powiadomiony zgodnie z § 8 ust. 5.

Wynajmujacy jest uprawniony do zmiany wysokosci Czynszu w ten sposéb maksymalnie raz na dwa miesigce
Okresu Najmu.

W przypadku znacznego podwyziszenia Czynszu (wiecej niz o 10%), Najemcy przystuguje mozliwosc¢
wypowiedzenia stosunku Najmu z miesiecznym terminem wypowiedzenia.

Zeitraum ma réwniez prawo do podwyzszenia Czynszu o wskaznik inflacji ogtoszony przez Gtéwny Urzad
Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy zawsze w dniu 1 stycznia danego roku kalendarzowego. Podstawg
podwyzszenia Czynszu bedzie zawsze Czynsz obowigzujgcy w dniu 1 stycznia danego roku kalendarzowego.
Podwyzszenie Czynszu nastgpi po opublikowaniu wskaznika inflacji przez Gtéwny Urzad Statystyczny, poprzez
jednostronne zawiadomienie Najemcy przestane drogg mailowg przez Zeitraum i podwyzka ta bedzie
obowigzywata zawsze od miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktdrym Najemca dostat powiadomienie od
Zeitraum zgodnie z Ogélnymi Warunkami Najmu.
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10. Jakiekolwiek zmiany wprowadzone za obopdlng zgodg Stron (okres najmu, przedmiot Umowy itp.) beda
wprowadzane za podpisaniem Aneksu do Umowy.

§9
CZAS TRWANIA UMOWY, WYPOWIEDZENIE STOSUNKU NAJMU

Stosunek Najmu zawierany jest na czas oznaczony, wskazany w Umowie.
Umowa zawierana jest zasadniczo na czas oznaczony, na nastepujgce okresy:
a. od dnia 1 wrzesnia danego roku do dnia 30 czerwca roku kolejnego,
b. od dnia 1 pazdziernika danego roku do dnia 30 lipca roku kolejnego,
c. nainne okresy w przypadkach indywidualnie uzgodnionych.
3. Wynajmujacy moze wypowiedzieé stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia w razie:
a. opodznienia z zaptatg czynszu za jeden peten okres ptatnosci,

b. gdy Najemca uszkadza, czyni niezdatnym do uzytku Mieszkanie/pokdj lub Akademik, w tym urzadzenia
lub elementy wyposazenia sie w nim znajdujgce, badz stwarza zagrozenie dla bezpieczeristwa innych
Najemcow lub Studentdw lub bezpieczenstwa powszechnego,

c. razgcego badz uporczywego naruszania przez Najemce postanowien Umowy badz OWN, w
szczegblnosci zasad porzadku domowego, a takze, gdy poprzez naruszenie zasad wspodtzycia
spotecznego i dobrosgsiedzkich stosunkéw czyni niemozliwym badz utrudnionym korzystanie z innych
Mieszkar/pokoi lub z Czesci Wspdlnych,

d. oddania Mieszkania/pokoju badz jego czesci w podnajem lub do korzystania na innej podstawie
osobom trzecim,

e. przyjmowania przez Najemce gosci wbrew postanowieniom OWN.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia jedynie w przypadku
razgcego lub uporczywego naruszania przez Wynajmujgcego postanowiern Umowy lub OWN, okreslonych w
§6 ust. 1.

5. Najemca moze takze wypowiedzie¢ stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli nie
rozpoczat sie bieg okresu najmu oznaczony w Umowie (przed Wydaniem Mieszkania/pokoju). Jezeli
wypowiedzenie zostanie ztozone w terminie powyzej 30 dni przed rozpoczeciem okresu najmu, wéwczas
Najemca jest uprawniony do otrzymania zwrotu catej kwoty wptaconej Kaucji. Jezeli wypowiedzenie zostanie
ztozone w terminie krétszym niz 30 dni przed rozpoczeciem okresu najmu kwota wptaconej Kaucji nie zostanie
zwrdcona. Optata administracyjna nie podlega zwrotowi, niezaleznie od terminu ztozenia wypowiedzenia.

6. W sytuacji rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym przez Wynajmujacego, z powodow wynikajacych z
zapisow §9 ust. 3, kaucja nie podlega zwrotowi.

7. Wypowiedzenia sktadane beda w formie pisemnej, oswiadczeniem wystanym na adres email drugiej Strony.

8. W przypadku niedotrzymania terminu umowy przez Najemce, kaucja nie podlega zwrotowi.

§10
WYGASNIECIE STOSUNKU NAJMU

1. Po wygasnieciu stosunku Najmu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie, najpdzniej do godziny 11:00
ostatniego dnia obowigzywania umowy, wyda¢ Zeitraum Mieszkanie/pokdj w stanie wolnym od rzeczy i oséb,
a takze innych obcigzen, zwrdéci¢ wyposazenie Mieszkania/pokoju oraz karte i klucze.
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Wydanie i odebranie Mieszkania/pokoju Zeitraum nastgpi za podpisaniem protokotu zdawczo-odbiorczego w
obecnosci pracownika administracji Zeitraum od poniedziatku do pigtku w godz. 09:00 - 16:00. Odmowa
podpisania protokotu skutkuje mozliwoscig jego jednostronnego ztozenia przez Zeitraum.

Na koniec trwania Umowy, Zeitraum naliczy optate za koricowe sprzgtanie w wysokosci 250 PLN kazdemu
Najemcy. Opfata ta jest ptatna kartg w recepcji lub zostanie potracona z Kaugji.

W przypadku opdznienia w realizacji obowigzku wydania zgodnie z § 10, ust. 1, Najemca zapfaci na rzecz
Zeitraum kare umownga w kwocie podwdjnej stawki dziennej za kazdy dzien opdznienia powiekszong o kwote
300 zt za kazdy dziert opdznienia, co nie uchybia mozliwosci odszkodowania za szkode przekraczajgcg wysokosc
kary umownej na zasadach ogdlnych. Zeitraum przystuguje prawo zaspokojenia roszczenia o zaptate kary
umownej oraz odszkodowania z Kaucji.

Kaucja, pomniejszona o wszystkie ewentualne potrgcenia, zostanie zwrécona Najemcy na wskazany rachunek
bankowy w terminie 10 dni roboczych od otrzymania danych do przelewu przez Wynajmujacego, jednak nie
wczesniej niz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia umowy. Dane rachunku bankowego powinny zostac
przekazane przez Najemce drogg elektroniczng na adres mailowy wskazany przez Wynajmujacego.

Wszelkie koszty prowizji i optat zwigzanych ze zwrotem depozytu pokrywa Najemca.

W przypadku, gdyby Najemca pozostawit, po wygasnieciu Umowy Najmu, jakiekolwiek przedmioty
w Mieszkaniu/pokoju, Zeitraum jest uprawnione do zabrania tych przedmiotéw, usuniecia ich
z Mieszkania/pokoju oraz przechowywania w miejscu przez siebie wybranym — na koszt i niebezpieczenstwo
Najemcy, o czym Najemca zostanie zawiadomiony emailem. Po uptywie miesigca, Zeitraum zastrzega sobie
prawo do utylizacji pozostawionych przedmiotéw.

Jezeli Najemca nie dokona odbioru Mieszkania/pokoju w terminie wynikajgcym z Umowy ani nie skontaktuje
sie z administracjg Akademika, Umowa rozwigzuje sie automatycznie z uptywem 5 dni roboczych od terminu
odbioru. Istnieje mozliwo$¢ zmiany terminu odbioru Mieszkania/pokoju w indywidualnych przypadkach na
whniosek Najemcy. Przedtuzenie dokonywane jest przez Zeitraum w formie pisemnej (email wystany na adres
podany przy rejestracji).

W przypadku rozwigzania Umowy, w tym na podstawie § 9 ust. 7, badz w razie odstgpienia od niej przez
Najemce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jezeli Najemca wptacit jakiekolwiek kwoty na poczet Umowy,
to nie zostang mu one zwrdcone.

Osobe, ktéra przestata by¢ studentem lub osobg uczaca sie zgodnie z trescig §1 ust. 3 w trakcie trwania
umowy, nadal wigze Umowa Najmu.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Zmiany Umowy inne niz zmiany OWN wymagajg porozumienia Stron i mogg by¢ dokonane jedynie w formie
pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

Stosunek Najmu podlega przepisom prawa polskiego, a w szczegdlnosci do niniejszych Ogdlnych Warunkéw
Najmu oraz Umowy stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.

Sadem wiasciwym dla rozpoznania spraw zwigzanych z Umowg jest sad powszechny, wtasciwy dla miejsca
potozenia Akademika.

W przypadku, gdyby Umowa zostata sporzagdzona w dwdch wersjach jezykowych, rozstrzygajgce znaczenie i
pierwszenstwo w interpretacji ma wersja polskojezyczna.

OWN aktualne od 01.08.2025



