ZEITRAUM

Student Housing

Ogdlne Warunki Najmu
(Regulamin wynajmu)
§1
OGOLNIE

1. Niniejsze Ogdlne Warunki Najmu (zwane dalej ,,OWU”) okreslajg zasady rezerwacji, zawierania, rozwigzywania,
modyfikacji i realizacji Najmu Mieszkan w Domu Studenckim Zeitraum w Warszawie, ogdlne zasady
funkcjonowania Domu Studenckiego oraz prawa i obowigzki Stron Umowy Najmu.

2. Niniejsze OWU stanowig integralng czes$¢ stosunku Najmu powstatego z chwilg zawarcia Umowy.

3. Umowa najmu zawierana jest pomiedzy Najemcg a Zeitraum. Najemca Domu Studenckiego moze by¢ osoba
studiujgca lub pracujgca w wieku od 15 do 35 lat.

4. Uzyte w Regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) Zeitraum lub Wynajmujacy — Zeitraum spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie przy
ulicy Wspdlnej 35/9, 00-519 Warszawa, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000813737,

2) Najemca — osoba korzystajgca z apartamentu na podstawie Umowy Najmu, rodzic lub opiekun prawny osoby
wyznaczonej do korzystania z Apartamentu na podstawie Umowy Najmu,

3) Student — student zarejestrowany choéby w ramach studidw pierwszego, drugiego stopnia lub jednolitych
studidw magisterskich w polskiej uczelni, w tym cudzoziemcy i studenci zagraniczni, albo stuchacz studiéw
podyplomowych, w tym cudzoziemcy i zagraniczni stuchacze studidow podyplomowych,

4) Dom Studencki — budynek wielokondygnacyjny wzniesiony na dziatce potozonej w Warszawie, przy ul. Solec 22,
00-410 Warszawa, ktérego wtascicielem jest Zeitraum,

5) Mieszkanie/pokdj/tézko — okreslony pokdj/pokoje wynajmowane konkretnemu Najemcy lub nie wiecej niz
trzem Najemcom we wspdlnych Apartamentach,

6) Czesci Wspdlne — czesci Budynku lub Nieruchomosci udostepnione do korzystania przez wszystkich Najemcow
(nie do wytgcznego uzytku Najemcy/Najemcow konkretnego Apartamentu), w tym w szczegdlnosci wspdlne
kuchnie, czesci wspdlne stuzace rekreacji i wyciszeniu gabinet, podwadrko, hol z recepcja, korytarze i klatki
schodowe,

7) Recepcja — recepcja Domu Studenckiego

8) Strona Internetowa- serwis internetowy dostepny pod adresem
https://students.zeitraum.re/en/location/solec/ prowadzony przez Zeitraum,

9) Strony — Zeitraum i Tenant,

10) Umowa — umowa najmu zawarta pomiedzy Zeitraum a Najemcgy, zawierajgca istotne postanowienia dotyczace
Najmu,

11) Najem — wynajem mieszkan w Domu Studenckim w rozumieniu Umowy i niniejszych OWU rozpoczynajacy sie
warunkowo z chwilg zawarcia Umowy.


https://students.zeitraum.re/en/location/solec/

12) Czynsz najmu — stata optata miesieczna zalezna od rodzaju pokoju, obejmujaca optaty za wode, ogrzewanie,
prad, Internet,

13) Kaucja — stata suma pieniezna uzalezniona od rodzaju pokoju oraz posiadania lub nieposiadania obywatelstwa
polskiego, ktorej celem jest zabezpieczenie roszczen w przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania
umowy. Kaucja moze zostaé przeznaczona na pokrycie strat wynikajacych z realizacji umowy.

§2
ZAWARCIE UMOWY

1. Umowa moze zostaé zawarta: w formie umowy na odlegtos$é, jak réwniez przy jednoczesnej obecnosci obu
Stron w Recepcji.

2. Jezeli Studentem do korzystania z pokoju jest osoba matoletnia lub osoba posiadajgca ograniczong zdolnosé do
czynnosci prawnych, pokdj moze zostaé¢ wynajety wytgcznie jego rodzicowi lub opiekunowi prawnemu. W takich
przypadkach Student uprawniony do korzystania z pokoju wskazany jest w Umowie.

3. Osoba niepetnoletnia ma obowigzek przed wprowadzeniem sie do pokoju dostarczy¢ Zeitraum oryginat Umowy
podpisanej przez rodzica lub opiekuna prawnego.

4. Osoba matoletnia posiadajgca ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych moze przedtuzyé Umowe najmu na
kolejny okres w formie aneksu bez koniecznosci podpisania przez opiekuna prawnego lub rodzica. Zatgcznik ma
petna moc prawna.

5. Zawarcie Umowy na odlegtos¢ nastepuje poprzez Serwis za pomocg odpowiedniej aplikacji (dalej ,Aplikacja”).

6. Aby moc korzystac z Aplikacji, uzytkownik musi zatozy¢ konto. Aby zatozy¢ konto, uzytkownik musi podaé
osobistg nazwe uzytkownika, ustawi¢ hasto oraz podaé niektdre dane osobowe i kontaktowe, w tym adres e-mail.
W przypadku zawarcia Umowy konto bedzie wykorzystywane do komunikacji pomiedzy Zeitraum a uzytkownikiem
oraz — gdy zostang spetnione przestanki skutecznosci Umowy — Najemca.

7. Po utworzeniu konta uzytkownik uzyskuje dostep do Aplikacji. Nastepnie Uzytkownik prowadzony jest za
pomocg formularzy i podpowiedzi przez proces podawania informacji istotnych dla Najmu oraz ustalania istotnych
postanowiert Umowy.

8. Uzytkownik dokonuje wyboru rodzaju pokoju (prywatny pokdj jednoosobowy, pokéj jednoosobowy w jednostce
1+1, pokéj jednoosobowy w jednostce 2+1, pokdj dwuosobowy w jednostce 2+1, prywatny pokdj dwuosobowy.).
Wolny pokdj spetniajacy cechy wskazane przez Uzytkownika wybierany jest automatycznie.

9. Po zakonczeniu w Aplikacji procesu podawania informacji istotnych dla Najmu oraz ustalania istotnych
postanowier Umowy, Umowa zostanie automatycznie wygenerowana w Aplikacji. Nastepnie moze zostac
zweryfikowany przez uzytkownika i ewentualnie skorygowany.

10. Podczas catej procedury w Aplikacji uzytkownik ma mozliwosé zapoznania sie z OWU, zapisania pliku OWU na
dowolnym uzywanym urzadzeniu lub wydrukowania go.

11. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajgcym whniesienia przez Najemce Kaucji w wymaganej
wysokosci oraz optaty administracyjnej, a wszystko to w terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy. Z chwilg
spetnienia warunku Umowa staje sie w petni wazna.

12. Termin 3 dni, o ktérym mowa powyzej, moze zostac indywidualnie przedtuzony na wniosek uzytkownika.
Termin ten przedtuzany jest przez Zeitraum w formie dokumentowej (w rozumieniu art. 772 Kodeksu cywilnego,
pocztg elektroniczng na adres podany podczas rejestracji w Aplikacji lub na inny adres wskazany przez
uzytkownika).

13. W przypadku niespetnienia warunkéw, o ktérych mowa powyzej, Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu,
o czym Uzytkownik zostanie powiadomiony o wypowiedzeniu za posrednictwem poczty elektronicznej oraz
wiadomosci przestanej na konto uzytkownika w Serwisie. Nie ogranicza to mozliwosci ponownego zawarcia



Umowy przez Uzytkownika pod warunkiem spetnienia pozostatych wymogdw niniejszych OWU, w szczegdlnosci w
przypadku wolnych pokoi lub miejsc noclegowych w pokoju w Domu Studenckim.

14. Umowa najmu moze zostac zawarta takze osobiscie. Umowa najmu zawierana jest co do zasady w obecnosci
obu stron w Recepcji po zebraniu wszystkich wymaganych danych i obowigzkowych oswiadczen lub w
indywidualnie ustalonych przypadkach w innym miejscu i innymi sposobami za wyrazng zgodga Zeitraum.

15. Umowa zostaje zawarta pod warunkiem zawieszajgcym whniesienia przez Najemce Kaucji oraz optaty
administracyjnej w terminie 3 dni od dnia zawarcia Umowy. Z chwilg spetnienia warunku Umowa staje sie w petni
skuteczna. Pierwszy miesigc czynszu nalezy optaci¢ przed rozpoczeciem umowy.

§3
APARTAMENTY | POWIERZCHNIE WSPOLNE

1. W Domu Studenckim znajdujg sie: prywatny pokdj jednoosobowy, pokdj jednoosobowy w jednostce 1+1, pokdj
jednoosobowy w jednostce 2+1, pokdj dwuosobowy w jednostce 2+1, prywatny pokdj dwuosobowy.

2. Na mocy Umowy Najmu pojedynczego pokoju Najemcy przystuguje wytgczne i samodzielne prawo do
korzystania z catego pokoju wraz z urzagdzeniami i urzgdzeniami w nim zainstalowanymi. Na podstawie Umowy
Najmu pokoju dwuosobowego Najemca ma prawo do korzystania z czesci pokoju przeznaczonej dla tego Najemcy,
przy czym prawo do korzystania z pokoju oraz znajdujgcych sie w nim urzgdzen i urzgdzen przeznaczonych do
wspolnego uzytku jest dzielone z drugim Najemca zajmujgcym poké;.

3. Na podstawie Umowy Najmu Najemca ma prawo do:
1) korzystania z pokoju na zasadach okreslonych w Umowie i OWU,
2) korzystania z udogodnien pokoju na zasadach okreslonych w Umowie i OWU,

3) przyjmowania gosci w godzinach od 8:00 do 22:00 pod warunkiem, ze nie zaktdca to mozliwosci swobodnego i
niezaktdconego korzystania z pokoju przez pozostatych Najemcow oraz mozliwosci korzystania z pozostatych
pokojéw i Powierzchni Wspdlnych przez innych Najemcéw i ich gosci, oraz ze pozostali Najemcy pokoju nie zgtoszg
wyraznego sprzeciwu.

4) w wyjatkowych przypadkach jednorazowa zmiana (w trakcie trwania umowy) miejsca w pokoju, wytgcznie za
zgodg administracji budynku i pod warunkiem posiadania przez Zeitraum wolnych miejsc.

4. Najemca ma prawo do korzystania z Powierzchni Wspolnych i znajdujgcych sie w nich udogodnien (przy czym
korzystanie z niektdrych udogodnien jest odptatne) oraz balkonéw uznawanych za Czesci Wspdlne i dostepnych z
korytarza wspdlnego.

5. Pokdj przeznaczony jest wytgcznie do celdw mieszkalnych. Najemca nie ma prawa podnajmowac pokoju w
czesci ani w catosci ani w inny sposéb udostepniaé go osobom trzecim.

§4
OBOWIAZKI NAJEMCY
1. Najemca zobowigzany jest:
1) przestrzegac postanowienn Umowy i OWU,

2) przestrzegac Regulaminu Domu Studenckiego, jezeli taki zostat sporzgdzony, oraz zasad zamieszkiwania, w tym
w szczegolnosci okreslonych w niniejszym Regulaminie, w szczegdlnosci nie hatasowaé w porze nocnej, ktora
mogtaby przeszkadzac¢ sgsiadom, kara za zaktdcanie ciszy nocnej wynosi EUR 100,

3) nie przeszkadza¢ innym Najemcom Domu Studenckiego lub ich gosSciom w korzystaniu z pokoju i Czesci
Wspdlnych z poszanowaniem ich praw i swobody korzystania z pokoi i Cze$ci Wspdlnych,

4) ptaci¢ czynsz w terminie wskazanym w OWU, w sposéb okreslony w Umowie,



5) utrzymywania pokoju i Czesci Wspdlnych w czystosci i porzadku (kara za nieutrzymanie czystosci w czesciach
wspolnych wynosi EUR 100), w nalezytym stanie technicznym oraz z zachowaniem zasad higieny i higieny dbania o
ich wyposazenie, dgzgc do nie wiecej niz normalnego zuzycia i zniszczenia, w szczegdlnosci dbac o klatki
schodowe, korytarze, pomieszczenia gospodarcze i kuchnie oraz chronic je przed uszkodzeniem lub dewastacja,

6) aktualizowaé swoje dane osobowe podane w Umowie lub karcie rejestracyjnej w przypadku ich zmiany, w
zgtoszeniu przestanym e-mailem do Zeitraum lub osobiscie w recepcji

7) zrekompensowac Zeitraum szkody w pokoju lub Powierzchniach Wspdlnych, w tym w wyposazeniu lub
elementach wyposazenia, wyrzadzone przez Najemce lub osoby, za ktdre jest on odpowiedzialny (w tym gosci);
wszelkie szkody powstate w pokoju w trakcie trwania Najmu uwaza sie za wyrzgdzone umysinie. W takim
przypadku naprawienie stosownej szkody nastgpi na podstawie faktury lub innego dokumentu rozliczeniowego
wystawionego przez strone, ktéra naprawita szkode albo sporzgdzonego przez Zeitraum kosztorysu.

8) udostepni¢ pomieszczenia i czesci wspdlne segmentéw do miesiecznych (lub w razie potrzeby) przeglagddéw
technicznych urzadzen i instalacji elektrycznych, instalacji przeciwpozarowych i instalacji wodno-kanalizacyjnej.
Jesli student zgtosi usterke, nasz zespot techniczny moze wejs¢ do pokoju w celu jej usuniecia bez wczesniejszego
powiadomienia i bez obecnosci zespotu recepcji.

9) posprzatac i przekaza¢ pokdj w takim stanie, w jakim otrzymat go Najemca na poczatku umowy najmu. Jezeli
Najemca nie posprzata mieszkania, razie koszty poszczegdlnych przedmiotéw zostang potrgcone z depozytu przy
wyprowadzce oraz Zeitraum obcigzy Najemce dodatkowg optatg w wysokosci EUR 60 za dodatkowe sprzatanie.
Cennik przedmiotow oraz kar jest zawarty w House Rules i dostepny do wgladu dla kazdego.

2. Zabrania sie w szczegdlnosci:

1) dokonywania w pokoju jakichkolwiek zmian, bez wyraznej zgody Zeitraum, w tym zmian konstrukcyjnych, takich
jak przebudowy lub naprawy, czy tez zmian w sposobie uzytkowania Apartamentu lub Czesci Wspdlnych,

2) modyfikowadé lub zmienia¢ pokoi lub znajdujgcych sie w nim urzadzen, w tym dokonywaé samodzielnych
napraw, w szczegdlnosci Scian, podtdg, twardych podtég, dywandw lub okfadzin sciennych, drzwi i okien, mebli,
sprzetu AGD, armatury wodno-sanitarnej, grzejniki itp.,

3) malowania scian, podtdg, twardych podtdg, drzwi i okien, wiercenia w $cianach, wbijania jakichkolwiek
elementdéw lub zaktécania ich w inny sposdb,

4) malowania, oklejania lub w inny sposéb ingerowania w wyglad lub dziatanie urzagdzen gospodarstwa
domowego, armatury wodno-sanitarnej, grzejnikéw itp.,

5) zakrywania, odkrecania lub zaktécania pracy czujek systemu przeciwpozarowego. W przypadku ztamania tego
zakazu zostanie naliczona kara w wysokosci EUR 250.

6) wiesza¢ wszelkie obrazy, plakaty itp. zaréwno w Mieszkaniu jak i w Budynku za pomoca tasm, klejow, gwozdzi,
plasteliny, pinezek itp. (ogtoszenia i plakaty mozna wywieszaé w wyznaczonym miejscu za wyrazng zgoda
Zeitraum),

7) uzywac sprzetu elektrycznego lub elektronicznego pobierajgcego energie elektryczng w ilosciach
przekraczajgcych norme obowigzujgcg w akademikach (koparki do bitcoindw itp.), w tym sprzetu typowo
przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, np.: produkcja lub podobna dziatalnosé,

8) wyrzucac jakichkolwiek przedmiotéw przez okna pokoju lub Budynku,

9) korzystania z innego pokoju niz objety Umowg, takze w przypadku, gdy inne pokoje w segmencie pozostajg bez
najemcow,

10) korzystania z wolnych tézek na wtasne potrzeby, w pokoju, w ktérym zamieszkuje Najemca, kara za
udostepnienie pustego t6zka osobom trzecim lub korzystanie z t6zek dla wtasnych celéw wynosi EUR 100



11) uzywac materacy i wktadow do tézek bez podktadek i poscieli. Znaczne zniszczenia lub spowodowanie, ze nie
nadadzg sie do uzytku przez kolejnych Najemcoéw, skutkowaé beda natozeniem na Najemce kary pienieznej w celu
pokrycia kosztéw prania i wymiany na nowe wyposazenie. Wymiana nowego materaca to koszt EUR 250.

§5
ZASADY OBStUGI
1. Zabrania sie hatasu moggcego przeszkadzac sgsiadom w godzinach od 22:00 do 06:00.

2. W segmentach dopuszcza sie mozliwos¢ zakwaterowania w jednym pokoju maksymalnie 3 oséb w przypadku
pokoju 3-osobowego lub 2 0séb w przypadku pokoju 2-osobowego. W sytuacji, gdy liczba gosci jest wieksza niz

pozwalajg na to przepisy, mieszkarncy zobowigzani sg do korzystania z cze$ci wspdlnych takich jak kuchnia, salon,
pokdj zabaw itp.

3. Na Terenach Wspdlnych dopuszcza sie dziatalnosci grup lub organizacji studenckich po wczesniejszym
uzgodnieniu z Wynajmujacym.

4. Zabrania sie:

1) prowadzenia w pokoju jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcyjnej, sprzedazowej,
produkcyjnej, gastronomicznej lub innej dziatalnosci zawodowej lub o podobnym charakterze,

2) trzymania na terenie obiektu zwierzat lub dzieci bez opieki do lat 14,
3) wnoszenia i spozywania alkoholu na terenie obiektu,
4) spozywac, przechowywac, wytwarzac lub uzywac¢ w Domu Studenckim substancji niedozwolonych

5) przechowywa¢ w Domu Studenckim substancje trujgce, Smierdzace, tatwopalne, toksyczne lub w inny sposdb
zagrazajace zyciu lub zdrowiu ludzi albo powodujace ucigzliwosé dla srodowiska

6) pali¢ papieroséw, e-papieroséw, IQ0S-6w lub uzywac na terenie Akademika podgrzewaczy do tytoniu lub
podobnych urzadzen (bongo, fajka wodna, fajka). Za palenie w Akademiku Zeitraum zostanie naliczona kara w
wysokosci EUR 250. Za palenie w pokoju zostanie natozona kara w wysokosci EUR 250, pokrywajgca catkowity
koszt odswiezenia pokoju z zapachem i osadem powstatym w wyniku palenia.

7) palenie Swiec i kadzidet,

8) uzywac urzadzen, ktére mogg uszkodzi¢ pokdj lub Dom Studencki albo spowodowac zagrozenie lub ucigzliwosé
dla Najemcow lub ich gosci, np.: korzystaé ze sprzetu AGD poza wyznaczonymi miejscami oraz gotowag,
podgrzewac lub przechowywaé w Domu Studenckim rzeczy $mierdzgce lub zwietrzate

9) wieszac plakaty lub ogtoszenia poza wyznaczonymi miejscami w Domu Studenckim

Za nieprzestrzeganie powyzszych zasad bedg naktadane kary. Cennik przedmiotéw i kar znajduje sie na koncu tego
dokumentu, a takze w Zasadach Domu i jest dostepny do wgladu dla wszystkich.

5. W przypadku zaistnienia alarmu pozarowego w DS, sprawca zostanie obcigzony kosztami przybycia Strazy
Pozarnej zgodnie z otrzymang przez Zeitraum faktura. Jezeli winny nie przyzna sie, koszt przybycia zostanie
podzielony pomiedzy mieszkarncéw pokoju lub segmentu.

6. Niedopuszczalne sg jakiekolwiek dziatania lub zaniechania mogace zaktdcaé spokdj (zamieszkanie, nauke lub
wypoczynek) innych Najemcéw, w szczegdlnosci moggce skutkowaé emisjg hatasu powyzej normalnego poziomu.

7. Zabronione s3 takze wszelkie dziatania i zaniechania naruszajace porzadek publiczny lub dobre obyczaje.
§6
PRAWA | OBOWIAZKI ZEITRAUM



1. W ramach Umowy Najmu Zeitraum zobowigzuje sie do:
1) zapewni¢ Najemcy mozliwos¢ korzystania/wspdlnego korzystania z pokoju i Czesci Wspdlnych,
2) sprzatanie i konserwacja Czesci Wspdlnych,

3) dokonywania wszelkich napraw w Domu Studenckim, w tym w pokojach, takze rzeczy, ktérych przerdbka lub
naprawa jest dla Najemcy zabroniona,

4) zapewnienia dostawy wody i odprowadzania sciekdw do i z pokoju, zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
dostep do Internetu, przy czym Zeitraum nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostarczaniu tych ustug
spowodowane lub wynikajace z przestojow lub usterek ze strony dostawcow.

2. Zeitraum ma prawo do:

1) pobieraé czynsz zgodnie z § 7 ponizej,

2) Sciggac i dochodzi¢ ewentualnych roszczen z Kaucji zgodnie z § 7 ponizej,

3) pobieranie kar natozonych w wyniku zniszczen lub zachowan naruszajgcych OWU/Regulamin Akademika.

4) powierzaé pracownikom Zeitraum lub osobom trzecim wykonywanie praw i obowigzkéw Zeitraum wynikajgcych
z Umowy Najmu,

5) wyznaczyé sposrod pracownikow Zeitraum lub o0séb trzecich Administratora upowaznionego do dziatania na
rzecz Zeitraum w okres$lonych czynnosciach,

6) zainstalowac¢ monitoring wizyjny w Czesciach Wspélnych, przy Recepcji i przy wejsciu do Domu Studenckiego
7) przeniesienia Najemcy do innego pokoju,

8) przeniesienia Najemcy do innego pokoju, gdy fakt ten wynika z braku obtozenia pokoju. Jezeli Najemca
zamieszkuje w mieszkaniu dwuosobowym lub trzyosobowym dtuzej niz 3 miesigce od rozpoczecia umowy,
Zeitraum poinformuje Najemce drogg mailowg o koniecznosci zmiany pokoju.

9) wejscia do pokoju:

a) niezwtocznie w sytuacji awaryjnej, w tym w szczegdlnosci w przypadku zagrozenia uszkodzeniem, zalaniem,
zniszczeniem lub pozarem, a takze w przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze w pokoju przebywa osoba
potrzebujgca pomocy lub prowadzona jest nielegalna dziatalno$¢ prowadzone s3 lub ze naruszane sg
obowigzujgce przepisy prawa,

b) w celu dokonania niezbednych napraw lub prac konserwacyjnych albo przegladéw technicznych lub innych, w
tym majgcych wptyw na stan techniczny budynku i jego uzytkowanie, wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw
prawa, jednakze w celu skorzystania z tego prawa Zeitraum zobowigzany jest powiadomi¢ Najemcy o terminie
naprawy, konserwacji lub przegladu i moze skorzysta¢ z prawa wejscia do pokoju jedynie w przypadku
nieobecnosci Najemcy w pokoju w wyznaczonym terminie.

¢) w celu sprawdzenia czystosci pokoju i prawidtowego korzystania z rzeczy znajdujgcych sie w apartamencie.
d) W przypadku podejrzenia, ze na terenie pokoju przebywa osoba trzecia niebedgca mieszkaricem Akademika.
10) Sprawdzanie czystosci pokoi i czesci wspolnych, w tym lodéwek i naktadanie kar zgodnie z §4 ust. 1 ust. 5).
§7
CZYNSZ | INNE OPLATY; KAUCIA

1. Najemca ptaci czynsz oraz optate statg wynikajgcg z umowy najmu. Przy zawarciu Umowy Najemca zobowigzany
jest takze do uiszczenia jednorazowej Optaty Administracyjne;j.

2. Czynsz i Optata Stata ptatne sg w wysokosci okreslonej w Umowie, za kazdy miesigc Najmu.



3. Optata administracyjna ptatna jest jednorazowo przy zawarciu pierwszej Umowy w wysokosci 65 EUR
4. Zeitraum przyjmuje wptate Kaucji, Czynszu, Optaty administracyjne;j:

1) Bezposrednim przelewem na rachunek bankowy ZEITRAUM w walucie EUR:
mBank S.A.

ZEITRAUM Sp. Z 0.0.

Ul. WspéIna 35/9, 00-519 WARSZAWA

EUR Czynsz

IBAN: PL42 1140 2062 0000 3244 0600 1014

BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

Depozyt EUR

IBAN PL15 1140 2062 0000 3244 0600 1015

BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

PLN Optaty dodatkowe (kary, dodatkowy sprzet itp.).

IBAN PL 96 1140 2062 0000 3244 0600 1012

BIC/SWIFT: BREXPLPWXXX

do 8 dnia kazdego miesigca, z terminem ptatnosci czynszu, przy czym za date ptatnosci przyjmuje sie dzien wptywu
na konto Zeitraum odpowiednig kwotg czynszu.

5. Sposdb ptatnosci Czynszu i Opfaty Statej Najemca wskazuje przy zawieraniu Umowy. Najemca sktada stosowne
oswiadczenie poprzez zaznaczenie odpowiedniego pola pod nagtéwkiem ,Wybierz metode ptatnosci” w Aplikacji
lub poprzez zaznaczenie odpowiedniego o$wiadczenia w pisemnej umowie.

6. W przypadku wyboru przez Najemce ptatnosci poprzez upowaznienie Zeitraum do dokonania comiesiecznej
transakcji ptatniczej, Najemca zaznacza oswiadczenie: ,Wybieram ptatnos¢ miesieczng” i tym samym autoryzuje
dokonanie miesiecznej transakcji ptatniczej, tj. ptatnosci Czynszu i Statej Optata.

7. W przypadku wyboru przez Najemce ptatnosci przelewem, Najemca wyraza zgode na podanie w kazdym polu
opisu przelewu swojego imienia i nazwiska oraz miesigca czynszu. Niektére banki pobierajg optaty, ktore réznig sie
w zaleznosci od kraju. Jesli Zeitraum otrzyma kwote pomniejszong o optaty bankowe, student musi pokry¢ réznice.

8. Wysokos¢ Kaucji stanowi sume Czynszu i Optaty Statej za jeden miesigc.

9. Optaty za niepetne miesigce Najmu, w szczegdlnosci jezeli Umowa Najmu zawarta jest w potowie miesigca lub
wygasa przed koricem kolejnego petnego miesigca, ustala sie proporcjonalnie w oparciu o czas trwania Najmu w
danym miesigcu w stosunku do liczby dni w tym miesigcu. Okres najmu wynika bezposrednio z Umowy i jest
niezalezny od daty faktycznego wprowadzenia lub wyprowadzenia sie Najemcy z pokoju.

10. Kaucja zostanie wptacona w odpowiedniej wysokosci w terminie okreslonym w § 2 powyzej.

11. Kaucja moze zostac przeznaczona na zaspokojenie wszelkich roszczen Zeitraum wobec Najemcy, w
szczegdlnosci z tytutu opdznien w zaptacie Czynszu (i Optaty Statej lub roszczen o naprawienie szkody w mieniu
ZEITRAUM lub szkody w mieniu osdb trzecich, ktdre Zeitraum jest zobowigzane m.in. do pokrycia kosztéw nowych
kluczy, breloczkéw i kart wejsciowych w przypadku ich zgubienia (kara za zgubienie karty — EUR 25).

12. Zeitraum nie zwraca Najemcy kaucji w przypadku odsprzedazy przez Najemce miejsca w akademiku osobie
trzeciej



13. W przypadku opdznienia w zaptacie Czynszu lub Optaty Statej, Zeitraum przesle Najemcy e-mail z
przypomnieniem w terminie 2 dni od terminu ptatnosci. W przypadku braku wptaty do konca 3 dnia po terminie
ptatnosci, Zeitraum bedzie uprawnione do zaspokojenia swoich roszczen z Kaucji, o czym Najemca zostanie
powiadomiony e-mailem. W takim wypadku Najemca zobowigzany jest uzupetnié¢ Kaucje w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wezwania.

14. Zgodnie z Umowag Najmu Zeitraum nie zwraca kwoty Czynszu oraz Optaty statej uiszczonych z géry.

§8
ZMIANY UMOWY LUB OWU

1. OWU Zeitraum moze spowodowac zmiane OWU poprzez wyswietlenie odpowiedniego informacji w Domu
Studenckim i powiadomienie Najemcy o zmianie drogg e-mailowa.

2. Wszelkie zmiany OWU wchodzg w zycie po 14 dniach od dnia ich ogtoszenia.

3. W przypadku zmiany OWU Najemca ma prawo do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem miesiecznego
okresu wypowiedzenia.

4. Jesli Najemca wypowie Umowe Najmu zgodnie z ust. 3 powyzej w okresie objetym wypowiedzeniem Najemcy,
poprzednia wersja OWU bedzie obowigzywata Najemce do czasu rozwigzania umowy Najmu, ktdra wynika ze
zmian w przepisach.

5. W przypadku zmiany cen ustug przez swoich dostawcéw Zeitraum jest uprawnione do zmiany wysokosci
Czynszu w sposobie umozliwiajgcym wywotanie ustugi na podstawie powiadomienia doreczonego do najemcy.

6. Zmiana wysokosci podatku od daty kalendarzowego Wyjasnienie po wydaniu, w ktérym najemca zostat
powiadomiony zgodnie z art. 8 ust. 6 powyzej.8.8. Zeitraum jest uprawniony do zmiany wysokosci Czynszu w
dziesie¢ sposobéw maksymalnie raz na dwa miesigce Okresu Podnajmu.

7. Zeitraum jest uprawniony do zmiany wysokosci Czynszu w dziesieciu sposobach maksymalnie raz na dwa
miesigce Okresu Podnajmu.

8. Najemcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy w przypadku znacznego podwyzszenia Czynszu.

9. Zeitraum posiada takze prawo do podwyzszenia Czynszu o stope konwencjonalng ogtoszong przez Gtéwny
Urzad Statystyczny za poprzedni rok kalendarzowy zawsze w dniu 1 stycznia okreslonego roku kalendarzowego.
Podstawg do podwyzszenia Czynszu bedzie zawsze Czynsz informacyjny w dniu 1 stycznia okreslonego roku
kalendarzowego. Podwyzka Czynszu podanego po opublikowaniu przez Gtéwny Urzad Statystyczny ujawnienia, w
drodze waznego zawiadomienia Zeitraum przestanego do najemcy i podwyzki, ktéra bedzie przekazywana zawsze
od miesigca szczegdtowego po potwierdzeniu, w kliencie wydanym przez Zeitraum zgodnie z OWU.

§9
OKRES | ZAKONCZENIE NAJMU
1. Umowa najmu zawierana jest na czas okreslony w Umowie.
2. Umowa jest co do zasady zawierana na nastepujgce okresy:
1) od dnia 1 pazdziernika danego roku do dnia 31 lipca roku nastepnego, lub

2) na rdzne okresy w przypadkach indywidualnie ustalanych.



3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najem bez wypowiedzenia w przypadku:
1) opdinienie w zaptacie czynszu za jeden petny okres rozliczeniowy,
2) nieuzupetnienia Kaucji w terminie okreslonym w OWU,

3) zniszczenia lub uczynienia przez Najemce pokoju albo Domu Studenckiego, w tym wszelkich urzadzen lub
elementdéw znajdujgcych sie w nich urzadzen, albo stworzenia zagrozenia dla bezpieczeristwa innych Najemcéw
lub Studentéw albo dla bezpieczeristwa publicznego.

4) razgcego lub ciggtego naruszania przez Najemce postanowien Umowy lub OWU, w szczegdlnosci Regulaminu
Mieszkania, a takze gdy naruszenie zasad wspotzycia spotecznego i dobrych stosunkdw niesgsiedzkich
uniemozliwia lub utrudnia korzystanie z pozostatych pokojow lub Czesci Wspdlne,

5) podnajem lub wynajecie w inny sposdb pokoju lub jego czesci osobom trzecim,
6) Przyjmowanie gosci przez Najemce wbrew postanowieniom OWU.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ Najem bez wypowiedzenia w przypadku razacego lub ciggtego naruszania przez
Wynajmujacego postanowiet Umowy lub OWU okreslonych w §6 ust.1.

5. Najemca moze rowniez wypowiedzie¢ Najem bez zachowania okresu wypowiedzenia, przed rozpoczeciem
Najmu okreslonym w Umowie (przed zameldowaniem sie w Apartamencie). Jezeli zgtoszenie zostanie ztozone w
terminie 30 dni przed rozpoczeciem trwania Najmu, Najemca ma prawo otrzymac catg kwote wptaconej Kaucji. W
przypadku zgtoszenia w terminie krétszym niz 30 dni przed rozpoczeciem okresu najmu Kaucja nie podlega
zwrotowi. Optata administracyjna nie podlega zwrotowi niezaleznie od okresu zgtoszenia.

6. Jezeli umowa zostanie rozwigzana przez Najemce przed rozpoczeciem okresu najmu, a umowa zostata fizycznie
podpisana przez Najemce, ma ona moc prawng i nie podlega rozwigzaniu.

7. W przypadku natychmiastowego rozwigzania umowy przez Wynajmujgcego, wynikajgcego z postanowien §9
ust. 3, kaucja nie podlega zwrotowi.

8. Wypowiedzenie nastepuje w formie pisemnej lub dokumentowej, w drodze oswiadczenia przestanego na adres
poczty elektronicznej drugiej Strony.

§10
WYGASNIECIE WYNAJMU

1. Po wygasnieciu Umowy Najmu Najemca ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz do godziny 11:00
ostatniego dnia obowigzywania umowy zwrdci¢ pokdj Zeitraum wolny od jakichkolwiek przedmiotdw, oséb i innych
obcigzen, i zwrdéci¢ wyposazenie pokoju, karte i klucze.

2. Pod koniec podnajmu najemca zobowigzany jest zwréci¢ Przedmiot Podnajmu do Zeitraum w stanie czystym,
uprzatnietym i w takim samym stanie, w jakim zostat przekazany najemcy, z uwzglednieniem normalnego zuzycia
wynikajgcego z prawidtowego uzytkowania. Na koniec okresu podnajmu Zeitraum nalicza optate za korcowe
sprzatanie w wysokosci 60 EUR od osoby. Optata ta zostanie potrgcona z Kaucji lub zaptacona przez najemce w
recepcji przy wyjezdzie. Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ wszystkie klucze, karty dostepu oraz inne przedmioty,
ktére otrzymat od Zeitraum w zwigzku z zawarciem Umowy. Niedopetnienie tego obowigzku skutkowaé bedzie
natozeniem kary w wysokosci 60 EUR.

3. Wydanie pokoju Zeitraum zostanie udokumentowane protokotem przekazania. Odbiér koricowy pokoju Zeitraum
nastgpi po podpisaniu protokotu przekazania w obecnosci pracownika administracji Zeitraum od poniedziatku do



pigtku w godzinach 09:00 - 15:30. Odmowa podpisania certyfikatu przez Najemce skutkuje mozliwoscig jego
jednostronnego dostarczenia przez Zeitraum.

4. W przypadku zwtoki w wywigzaniu sie z obowigzku wydania pokoju zgodnie z ust. 1, Najemca zaptaci Zeitraum
kare umowng w wysokosci 5/30 czynszu powiekszonego o optate administracyjng za kazdy dzier opdznienia, co nie
wytgcza mozliwosci dochodzenia odszkodowania za szkode przekraczajgcg wysokosé kary umownej na zasadach
ogolnych. Zeitraum ma prawo uregulowac swoje roszczenia z tytutu kar umownych oraz odszkodowania z Kaugji.

5. Po wygasnieciu Najmu, w terminie do 30 dni od dnia wypowiedzenia najmu i podaniu przez Najemce numeru
rachunku bankowego, zgodnie z ust. 1, Kaucja zostanie zwrécona po wszelkich potrgceniach Najemcy Najemca
poprzez wptate na rachunek bankowy wskazany przez Najemce (Mieszkanca) drogg elektroniczna, o ile takie
wskazanie zostanie dokonane przed dokonaniem przelewu.

6. Wszelkie koszty prowizji i optat zwigzanych ze zwrotem kaucji pokrywa Najemca.

7. Jezeli po zakoniczeniu Najmu, Najemca pozostawi w pokoju jakiekolwiek przedmioty, a w potwierdzeniu odbioru
nie znajdzie sie o tym zadna wzmianka, Zeitraum zwrdci sie do Najemcy drogg elektroniczng o odebranie tych
przedmiotéw w terminie 3 dni od dnia od otrzymania zawiadomienia. Po uptywie tego terminu Zeitraum ma prawo
odebrac takie przedmioty, usungc¢ je z pokoju i przechowaé w wybranym przez siebie miejscu na ryzyko i koszt
Najemcy, o czym Najemca zostanie o tym poinformowany odrebnym e-mailem.

8. Ponadto Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu w przypadku nieodebrania pokoju przez Najemce w
terminie okreslonym w Umowie w terminie 3 dni od wyznaczonego terminu odbioru, jezeli jego miejscem w
akademiku sg zainteresowane inne osoby trzecie, z mozliwoscig zmiany ustalonego terminu odbioru pokoju na
prosbe uzytkownika. Okres ten moze zostac przedtuzony przez Zeitraum w formie dokumentowej (e-mail wystany
na adres podany podczas rejestracji w Aplikacji lub inny adres wskazany przez uzytkownika).

9. W przypadku rozwigzania Umowy, w tym na podstawie § ust. 7, lub w przypadku odstgpienia przez Najemce
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jezeli Najemca dokonat jakichkolwiek ptatnosci z tytutu Umowy, nie zostang
one zwrdcone.

10. Zgodnie z §1 ust. 3 osoba, ktdra przestaje by¢ studentem lub osobg uczaca sie, wigze umowe najmu przez caty
okres obowigzywania umowy

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Wyraznie wytgczona jest mozliwos¢ potrgcenia wierzytelnosci przystugujacych Najemcy wobec Zeitraum z
wierzytelnosciami z tytutu zaptaty Czynszu, Optaty Administracyjnej lub Kaucji.

2. Zmiany Umowy inne niz zmiany OWU muszg zostac uzgodnione przez Strony i dokonane w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

3. Stosunek Najmu podlega prawu polskiemu, w szczegélnosci do niniejszych Ogdlnych Warunkéw Najmu i
Umowy stosuje sie Kodeks Cywilny.

4. Sgdem witasciwym do rozpatrywania spraw zwigzanych z niniejszg Umowag bedzie sad powszechny wtasciwy ze
wzgledu na lokalizacje Domu Studenckiego.

5. Jezeli Umowa zostata sporzgdzona w dwdch wersjach jezykowych, pierwszenstwo ma wersja polska.

§12
Cennik szkod i kar



Security interventions 60
Covering fire detectors 75
Unjustified activation of smoke detectors 1000
Fine for littering the common areas 100
Not obeying the quite hours (10:00 p.m. to 06.00 a.m) 100
Additional cleaning fee 60
Lost keys or card 25
Organizing unlawfull events 120
Consuming alcohol in common areas 70
Smoking ciggarettes, e-ciggarettes, igos, in all kinds of utensils (bongo, 250
hookah, pipe), in the dormitory, including balconies
Handing over card to third party 75
Placing any kind of personal items in the common areas (corridors, 70
stairwells, hallways)
Covering, unscrewing or interfering with the work of detectors of the fire 250
protection system.
Sleepover 10
Sharing the empty bed to third parties or using the beds for one's own 100
purposes
Changing the mattress for a new one 250
Final cleaning fee 70
Unlawful overnight stay 120
Putting out garbage in corridors, kitchens, hallways 60
Room change 80
Payment of the penalty within 14 calendar days.

item Price in

EURO
Glass 3,00
Pan 10,00
Cloth 4,00
Plate 3,00
Cup 3,00
Fork/knife, small spoon, etc 3,00
Cutlery 12,00
Cutting board 3,00
Bowl 3,00
Pot 8,00
Utensils 5 pieces 8,00
Duvet cover 140x200cm (poszwa hotelowa) 15,00
Duvet 200x200cm (kotdra hotelowa) 50,00
Duvet cover 200x200cm (poszwa hotelowa) 15,00
Protective base 90x200cm 10,00
Protective base 160x200cm 10,00
Pillow 50x60cm 20,00
Pillow case 50x60cm 10,00
Bed sheet 150x240 15,00
Bed sheet 140x200cm 20,00
Bed sheet 220x240 25,00
Hotel towel 50x100cm 10,00
Hotel towel 70/140cm 15,00
Hotel towel 50/70cm 10,00




