OGOLNE WARUNKI NAJMU

§1
POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejsze Ogolne Warunki Najmu (dalej jako: ,,OWN”) okre$lajg zasady rezerwacji, zawierania,
rozwiazywania, modyfikowania i wykonywania stosunku Najmu Apartamentéw w Akademiku
Zeitraum w Krakowie, a takze ogdlne zasady funkcjonowania tego Akademika oraz prawa

i obowiazki Stron takiego stosunku Najmu.

Niniejsze OWN stanowig integralna czes$¢ stosunku Najmu nawigzywanego w wyniku zawarcia
Umowy.

Stosunek Najmu jest zawierany pomigdzy Najemca, a Zeitraum. Najemca Apartamentu

w Akademiku moze zosta¢ osoba uczaca si¢, studiujaca lub pracujgca w wieku od 15 do 35 roku
zycia.

Wyrazenia uzyte w tresci niniejszego OWN majg nastepujace znaczenie:

1) Zeitraum albo Wynajmujacy — Zeitraum Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie pod adresem ul. Dtuga 44/50, 00-241 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsiebiorcéw przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000813737.

2) Najemca — osoba korzystajaca z Apartamentu na podstawie Umowy Najmu albo rodzic lub
opiekun prawny osoby wskazanej do korzystania z Apartamentu na podstawie Umowy Najmu,

3) Student — student odbywajacy w polskiej uczelni chocby cze$é studidow pierwszego lub
drugiego stopnia lub jednolitych studiéw magisterskich, w tym cudzoziemiec lub student
zagraniczny, lub uczestnik studiow doktoranckich, w tym cudzoziemiec lub doktorant
zagraniczny,

4) Akademik — budynek wielokondygnacyjny posadowiony na nieruchomosci potozone;j
w Krakowie pod adresem przy ul. Koszykarskiej 33 w Krakowie, stanowigcy wlasnosé
Zeitraum,

5) Apartament — konkretne pomieszczenie (lub pomieszczenia) oddane do korzystania
konkretnemu Najemcy lub w przypadku Apartamentow wieloosobowych, nie wigcej niz trzem
Najemcom,

6) Czesci Wspélne — czgsci Budynku lub Nieruchomosci przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez wszystkich Najemcow (niestuzace wytacznie do uzytku Najemcy lub Najemcow
konkretnego Apartamentu), obejmujace w szczegolnosci: wspolne kuchnie, przestrzenie
wspolne o przeznaczeniu do wypoczynku i do pracy cichej, dziedziniec, hall wraz z recepcja,
korytarze oraz schody,

7) Recepcja —nalezy przez to rozumie¢ recepcje Akademika,

8) Witryna — witryna internetowa o adresie https://students.zeitraum.re/, prowadzona przez
Zeitraum,

9) Strony — Zeitraum i Najemca,

10) Umowa — umowa najmu zawierana pomi¢dzy Zeitraum a Najemca, zawierajaca istotne
postanowienia stosunku Najmu,

11) Najem — stosunek Najmu Apartamentow w Akademiku, okreslany trescia Umowy oraz
niniejszego OWN, powstajacy warunkowo z chwilg zawarcia Umowy,

12) Czynsz — stata miesigczna optata w zaleznosci od typu pokoju, w tym optata za wode,
ogrzewanie, elektrycznos¢, Internet,

13) Kaucja — okreslona suma pieniedzy w zaleznosci od typu pokoju oraz osoby nieposiadajacej
obywatelstwa polskiego, ktorej zadaniem jest zabezpieczenie roszczen
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w przypadku niewywigzania si¢ lub niedbatego wykonania umowy. Kaucja moze by¢
wykorzystana na pokrycie strat wyniktych z realizacji umowy.

§2
ZAWARCIE UMOWY

Umowa zawarta moze by¢ w nastepujacy sposob na odlegtos¢ oraz przy obecnosci obu Stron

w Recepcji.

W przypadku, gdy Studentem korzystajacym z Apartamentu ma by¢ osoba matoletnia lub
nieposiadajaca pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych, Najemca moze by¢ jedynie rodzic lub inny
opiekun prawny takiej osoby. W takich przypadkach Umowa wskazuje osobe Studenta
uprawnionego do korzystania z Apartamentu.

Osoba maloletnia jest zobowigzana do dostarczenia Zeitraum oryginalu Umowy podpisanej przez
rodzica lub opiekuna prawnego przed wprowadzeniem si¢ do Apartamentu.

Osoba maloletnia posiadajaca ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnej moze przedtuzy¢
umowe¢ najmu na kolejny okres w postaci aneksu bez koniecznos$ci ztozenia podpisu przez opiekuna
prawnego lub rodzica. Aneks takowy posiada pelng moc prawna.

Umowa na odleglos¢ jest zawierana za posrednictwem Witryny, za pomoca stosownej aplikacji
(dalej jako: ,,Aplikacja” ), pod warunkiem zawieszajacym okre§lonym nizej w ust. 12.

W celu skorzystania z Aplikacji, uzytkownik musi zatozy¢ konto. W tym celu uzytkownik podaje
swoj indywidualny login oraz ustanawia hasto, podaje takze niektore dane osobowe i teleadresowe,
w tym adres email. W przypadku zawarcia Umowy, tak zatozone konto bgdzie stuzyto do
komunikacji Zeitraum

z uzytkownikiem, a nastepnie — po spetnieniu warunkow determinujacych skutecznos¢

Umowy — Najemca.

Po zalozeniu konta uzytkownik uzyskuje mozliwos¢ skorzystania z Aplikacji. Aplikacja za pomoca
formularzy oraz pytan pomocniczych prowadzi uzytkownika przez proces podawania informacji
istotnych dla stosunku Najmu oraz okreslania istotnych postanowien Umowy.

Uzytkownik wskazuje czy jest zainteresowany najmem Apartamentu jedno-, dwu-, czy
trzyosobowego. Automatycznie dokonywany jest wybor wolnego Apartamentu

o charakterystyce wybranej przez uzytkownika.

Po zakonczeniu procesu podawania informacji istotnych dla stosunku Najmu oraz okre$lania
istotnych postanowien Umowy w Aplikacji, Aplikacja generuje automatycznie tre§¢ Umowy.
Umozliwia to jej weryfikacje przez uzytkownika

i ewentualne korekty.

Przez calg procedure w Aplikacji uzytkownik ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ z trescig OWN oraz
zapisania pliku OWN lokalnie w pamigci wykorzystywanego urzadzenia oraz jego wydruku.
Umowa zawierana jest pod warunkiem zawieszajacym, ze Najemca wptaci w terminie 3 dni od dnia
zawarcia Umowy. Kaucje w naleznej wysoko$ci wraz z optatg administracyjng. Z chwilg jego
spetnienia oraz zaksiggowania na koncie Zeitraum uzyskuje pelnie skutkéw prawnych.

Termin 3 dni, o ktérym mowa wyzej, moze zosta¢ indywidualnie przedtuzony na wniosek
uzytkownika — przedtuzenie dokonywane jest przez Zeitraum w formie dokumentowej (email
wyslany na adres podany przy rejestracji w Aplikacji badz inny wskazany przez uzytkownika).

W przypadku niespetnienia warunkow okreslonych powyzej, umowa rozwiazuje si¢ automatycznie,
o czym uzytkownik zawiadamiany jest emailem oraz wiadomoscia wystang na jego konto w
Witrynie. Nie uchybia to mozliwos$ci ponownego zawarcia Umowy przez tego uzytkownika, przy
spetnieniu innych wymogdw niniejszego OWN, w szczegdlnosci o ile w Akademiku bedg nadal
wolne Apartamenty lub miejsca w Apartamentach.

Zawarcie Umowy Najmu moze takze zosta¢ dokonane osobiscie. W takim przypadku Umowa
Najmu zawierana jest zasadniczo przy obecnosci obu stron — W Recepcji, przy jednoczesnym
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zebraniu wszelkich wymaganych danych i ztozeniu koniecznych o§wiadczen, badz

w indywidualnie uzgodnionych przypadkach, w innym miejscu

i inny sposob, za wyrazng zgoda Zeitraum.

Umowa zawierana jest pod warunkiem zawieszajacym, ze Najemca wptaci w terminie 3 dni od dnia
zawarcia Umowy. Kaucje oraz optate administracyjng. Pierwszy miesiac najmu powinien zostac
optacony przed rozpoczgciem biegu umowy.

§3
APARTAMENTY I CZESCI WSPOLNE

W Akademiku istniejg Apartamenty jednoosobowe, dwuosobowe oraz trzyosobowe.

W ramach Umowy Najmu Apartamentu jednoosobowego, Najemcy przystuguje wytaczne,
samodzielne prawo do korzystania z Apartamentu w catosci, w tym

z wyposazenia i wszystkich urzadzen w Apartamencie zainstalowanych.

W przypadku zawarcia umowy najmu Apartamentu wieloosobowego, Najemca ma prawo do
korzystania z przeznaczonej dla niego czgsci Apartamentu, przy czym prawo do korzystania

z Apartamentu oraz z przeznaczonych do wspdlnego wykorzystywania wyposazenia i urzadzen
zainstalowanych w Apartamencie maja takze pozostali Najemcy tego Apartamentu.

Najemca w ramach stosunku Najmu Apartamentu jest uprawniony do:

1) korzystania z Apartamentu na zasadach okreslonych w Umowie i OWN,

2) korzystania z wyposazenia Apartamentu na zasadach okreslonych w Umowie i OWN,

3) przyjmowania w Apartamencie go$ci w od poniedziatku do czwartku godzinach od 8 do 22
w weekend tj. piatek, sobota, niedziela w godzinach od 8 do 23, o ile nie uchybia to mozliwosci
swobodnego i niezaktoconego korzystania z Apartamentu przez innych jego Najemcow, a takze
mozliwosci korzystania z innych Apartamentow oraz Czesci Wspodlnych przez innych
Najemcow, a takze ich go$ci, oraz o ile zaden z pozostalych Najemcow danego Apartamentu
wyraznie si¢ temu nie sprzeciwia,

4) w wyjatkowych przypadkach jednej zmiany (podczas trwania catej umowy) miejsca w pokoju,
wylacznie za zgodg administracji budynku, jak réwniez pod warunkiem, ze Zeitraum bedzie
dysponowato wolnymi miejscami.

Najemca ma prawo do korzystania z Czg¢sci Wspdlnych oraz znajdujacego si¢

w nich wyposazenia (przy czym korzystanie z pralni czgsci wyposazenia jest odptatne), w tym
takze do korzystania z balkonow stanowigcych Cze$ci Wspodlne

i dostepnych z korytarza.

Apartament winien by¢ wykorzystywany jedynie na cele mieszkaniowe. Najemcy nie wolno
podnajmowac Apartamentu w cato$ci ani w czgéci ani udostepnia¢ osobom trzecim na zadnej innej
podstawie.

§ 4
OBOWIAZKI NAJEMCY

Najemca jest zobowigzany:
1) przestrzega¢ postanowien Umowy i OWN,
2) przestrzega¢ Regulaminu Akademika, a takze regut porzadku domowego, okreslonych



w niniejszych OWN, w szczegdlnosci przestrzegac ciszy nocnej, kara za zaklocanie ciszy nocnej
wynosi 150 zi,

3) nie narusza¢ spokoju innych Najemcow Akademika oraz ich gosci, korzystajac z Apartamentu
oraz Czgsci Wspolnych z poszanowaniem praw tych osob oraz swobodnej mozliwos$ci korzystania
przez nich z ich Apartamentow i Czgsci Wspdlnych,

4) placi¢ za wynajem w terminie wynikajacym z OWN, w sposob okreslony w Umowie,

5) utrzymywaé Apartament oraz Czg¢sci Wspodlne w czystosci i porzadku (kara za nieutrzymywanie
czesci wspolnych w czystosci wynosi 100 zt), we wiasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym, dbac¢ o ich wyposazenie, dazac do nie wigkszego niz normatywne ich zuzycia, w
szczegolnosci dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja schody, klatki schodowe,
korytarze, pomieszczenia gospodarcze, kuchnie,

6) uaktualnia¢ przy kazdej zmianie dane osobowe podane w Umowie lub karcie meldunkowej — za
pomoca zawiadomien wystanych emailem na adres Zeitraum lub osobiscie na recepciji,

7) zwracaé Zeitraum rownowarto$¢ szkod wyrzadzonych w Apartamencie lub w Cze$ciach
Wspdlnych, w tym takze dotyczace urzadzen lub elementéw wyposazenia, powstatych z winy
Najemcy badz osdb, za ktore jest odpowiedzialnym (w tym gosci), przy czym jakiekolwiek szkody
powstate w Apartamencie w okresie Najmu bgdg uznane za powstale w sposob zawiniony —
podstawa rozliczenia bedzie w takim przypadku faktura badz inny dokument rozliczeniowy
wystawiony przez podmiot, ktéry dokonat naprawy szkody badz kosztorys sporzadzony przez
Zeitraum,

8) udostegpniac pokoje oraz czgsci wspolne segmentow do comiesigeznego przegladu technicznego
sprzetow i instalacji elektrycznych, przeciwpozarowych, wodnokanalizacyjnych,

9) posprzatac i zda¢ apartament w takim stanie, w jakim go przejat w najem. W przypadku
nieposprzatania apartamentu przez Najemce, Zeitraum obcigzy go kosztem dodatkowego sprzatania
w wysokosci 150 zt.

Zabronione jest w szczegdlnosci:

1) dokonywanie jakichkolwiek modyfikacji Apartamentu, nawet nienaruszajacych jego substancji,
bez wyraznej zgody Zeitraum, w tym dokonywania zmian budowlanych, w tym przebudow
i remontow, a takze zmian sposobu uzytkowania Apartamentu badz Cz¢$ci Wspdlnych,

2) modyfikowanie i wptywanie na substancj¢ Apartamentu i urzadzen w nim si¢ znajdujacych,

w tym ich samodzielna naprawa, w szczeg6Inosci $cian, podiog, posadzek, wyktadzin
podtogowych oraz $ciennych oktadzin, stolarki okiennej i drzwiowej, mebli, urzadzen AGD
i wodno-sanitarnych, grzejnikow i innych,

3) malowanie $cian, podtog, posadzek, drzwi, okien, wiercenie w $cianach, wbijanie jakichkolwiek
elementow lub naruszanie ich w jakikolwiek inny sposob,

4) malowanie, oklejanie badz innego rodzaju ingerowanie w wyglad lub pracg urzadzen AGD,
wodno-sanitarnych, grzejnikow i innych,

5) oklejanie, zalepianie, odkrgcanie, zastanianie, badz ingerowanie w prace czujek systemu
przeciwpozarowego. W sytuacji zkamania tego zakazu nalozona zostanie kara w wysokosci
250 zt,

6) wieszanie jakichkolwiek obrazow, plakatow itp. zarowno w Apartamencie, jak i w Budynku za
pomoca tasm, klejow, gwozdzi, plasteliny, pinezek, etc. (przy czym mozliwe jest wywieszanie
ogtoszen lub plakatoéw w miejscu do tego przeznaczonym za wyrazng zgoda Zeitraum na tablicy
ogloszen),

7) korzystanie z urzadzen elektrycznych lub elektronicznych pobierajacych energi¢ ponad miare
normalng dla akademikow (koparki Bitcoin itp.), w tym urzadzen typowo przeznaczonych do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, m.in. wytworczej, produkcyjnej lub innej podobne;j,

8) wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna Apartamentu lub Budynku,

9) korzystanie z jakiegokolwiek innego Apartamentu niz objety Umowa, takze w sytuacji kiedy
inne Apartamenty pozostaja bez najemcow,



10) wykorzystywanie wolnych t6zek do wtasnych celéw, w zamieszkanym przez Najemceg
Apartamencie, kara za udostgpnianie t6zka osobom trzecim lub wykorzystywanie 16zek do
wiasnych celow wynosi 150 zt,

11) korzystanie z materacy oraz wktadow poscielowych bez ochraniaczy oraz poscieli. Znaczne
ubrudzenia i spowodowanie niezdatno$ci do uzytkowania przez kolejnych najemcow skutkowac
beda nalozeniem kary na poczet kosztéw prania oraz ewentualnej wymiany na nowe.

§5
PORZADEK DOMOWY

1. W Akademiku w godzinach od 22:00 do 06:00 obowiazuje cisza nocna.

2. W segmentach dozwolone jest przebywanie maksymalnie 3 gosci w jednym pokoju w przypadku
pokoju 3-osobowego lub 2 gosci w przypadku pokoju 2 osobowego. W sytuacji wigkszej niz
wymieniona liczba gosci, nalezy uda¢ si¢ do czesci wspolnych typu kuchnia, §wietlica, pokdj gier,
etc.

3. Na terenie Cze$ci Wspdlnych dopuszczalna jest dziatalno$¢ grup lub organizacji studenckich, po
wezesniejszym uzgodnieniu z Wynajmujacym.

4. W Akademiku niedozwolone jest:

1) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w Apartamencie, w tym dziatalnosci produkcyjnej,
handlowej, wytworczej, gastronomicznej ani zadnej innej dziatalnosci zawodowej lub podobnej,

2) przechowywanie lub przebywanie zwierzat lub dzieci do 14 roku zycia bez opiekuna,

3) wnoszenie oraz spozywanie alkoholu na terenie budynku,

4) spozywanie, przechowywanie, wytwarzanie lub uzywanie srodkow i substancji niedozwolonych,

5) przechowywanie substancji trujacych, cuchngcych, fatwopalnych, toksycznych badz w inny
sposob niebezpiecznych dla zycia lub zdrowia ludzkiego lub ucigzliwych dla otoczenia,

6) palenie papierosow, e-papierosow, IQOS-0w oraz wykorzystywanie podgrzewaczy tytoniu
i innych podobnych urzadzen na terenie Akademika (bongo, szisza, fajka). Za palenie na terenie
Zeitraum natozona bedzie kara pienigzna w wysokosci 500 zt. Za palenie w pokoju nalozona
bedzie kara w wysokosci 1 000 zt pokrywajaca catkowity koszt odswiezenia apartamentu
z zapachu i osadéw spowodowanych przez palenie,

7) palenie $wieczek oraz kadzidet,

8) uzywanie urzadzen mogacych spowodowac uszkodzenie Apartamentu badz Akademika,
niebezpieczenstwo badz uciagzliwos¢ dla jego Najemcow lub ich gosci, w tym uzywanie
urzadzen AGD poza miejscami do tego przeznaczonymi, gotowanie, podgrzewanie badz
przechowywanie przedmiotow cuchnacych badz nieswiezych,

9) wywieszanie plakatow i ogloszen poza miejscami do tego przeznaczonymi

Za nieprzestrzeganie powyzszych zasad bedg naktadane kary.

5. W sytuacji uruchomienia alarmu pozarowego w akademiku, sprawca zostanie obcigzony kosztami
przyjazdu jednostki strazy pozarnej zgodnie z otrzymang przez Zeitraum fakturg. W sytuacji, gdy
osoba winna nie przyzna si¢, koszt przyjazdu bedzie dzielony miedzy mieszkancami pokoju lub
segmentu.

6. Niedopuszczalne jest kazde zachowanie badz zaniechanie mogace zaktéoci¢ spokodj — zamieszkanie,
nauke lub odpoczynek pozostatym Najemcom, w tym w szczegolnosci prowadzace do emisji hatasu
ponad normatywng miarg.

7. Zabronione sg takze jakiekolwiek zachowania badz zaniechania naruszajgce porzadek publiczny
lub dobre obyczaje.



§6
OBOWIAZKI I PRAWA ZEITRAUM

1. W ramach stosunku Najmu, Zeitraum zobowigzane jest do:

1)

2)
3)

4)

zapewnienia mozliwosci korzystania (wspotkorzystania) z Apartamentu oraz Cze$ci Wspdlnych
przez Najemce,

sprzatania i utrzymania w porzadku Czesci Wspdlnych,

dokonywania wszelkich napraw Akademika, w tym Apartamentéw, w tym w zakresie
przedmiotow, ktérych modyfikowanie i naprawianie jest zabronione Najemcy,

zapewnienia doprowadzania wody i odprowadzania $ciekdéw do i z Apartamentu, dostawy ciepla
i energii elektrycznej oraz dostepu do Internetu, przy czym Zeitraum nie odpowiada za przerwy
w dostawie tych ustlug spowodowane lub wynikajace z przestojow badz usterek po stronie ich
dostawcow.

2. Zeitraum ma prawo do:

5)

6)
7)

pobierania czynszu zgodnie z § 7 ponizej,

pobrania i zaspokojenia z Kaucji wszelkich roszczen, zgodnie z § 7 ponizej,

postugiwania si¢ przy wykonywaniu praw i obowigzkow ze stosunku Najmu pracownikami
Zeitraum lub osobami trzecimi,

wyznaczenia, sposrod pracownikow Zeitraum lub o0sob trzecich, Zarzadcy upowaznionego do
zastepowania Zeitraum w zakresie niektorych czynnosci,

instalacji urzadzen monitoringu wizyjnego w Czesciach Wspolnych, w Recepcji oraz przy
wejsciu do Akademika,

przeniesienia Najemcy do innego pokoju,

przeniesienia Najemcy do innego pokoju, gdy fakt ten wynika z braku obtozenia pokoju.

W przypadku gdy Najemca zamieszkuje lokal dwuosobowy lub trzyosobowy sam dtuzej niz
3 miesigce od rozpoczecia biegu umowy, Zeitraum poinformuje Najemce droga mailowa
o koniecznosci zmiany pokoju.

8)

9)

wejscia do Apartamentu:

a) natychmiastowo w stanie wyzszej koniecznosci, w tym w szczegdlnosci w przypadku
zaistnienia ryzyka uszkodzenia, zalania, zniszczenia, pozaru lub w przypadku uzasadnionego
podejrzenia, ze w Apartamencie znajduje si¢ osoba wymagajgca pomocy lub Ze jest tam
wykonywana niezgodna z prawem dziatalno$¢ lub naruszane jest obowigzujgce prawo,

b) w celu wykonania koniecznych napraw badz prac konserwacyjnych oraz przegladéw
technicznych i innych, w tym majacych wptyw na stan techniczny budynku i jego
uzytkowania wynikajacych z obowiazujacych przepisoéw prawa,w celu jednak skorzystania
z tego uprawnienia Zeitraum zawiadomi Najemce o terminie naprawy, prac konserwacyjnych
lub przegladu, dopiero za§ w przypadku nieobecnosci Najemcy w wyznaczonym terminie w
Apartamencie Zeitraum moze skorzysta¢ z uprawnienia do wejscia do Apartamentu,

c) W celu kontroli czystosci apartamentu oraz prawidtowosci korzystania z przedmiotow
znajdujacych si¢ w apartamencie,

d) W przypadku podejrzenia, ze na terenie Apartamentu znajduje si¢ osoba trzecia, niebedaca
mieszkancem Akademika.

Kontroli czysto$ci apartamentow oraz czesci wspolnych segmentow w tym lodowki oraz
naktadania kar zgodnie z §4 pkt 1. Ust 5).



10.

11.
12.

13.

14.

§7
CZYNSZ I INNE OPLATY, KAUCJA

W ramach stosunku Najmu Najemca zobowigzany jest do pokrywania Czynszu. Najemca wptaca
takze jednokrotnie, przy zawarciu Umowy, Oplate Administracyjna.

Czynsz platny jest w kwocie okreslonej w Umowie za kazdy miesigc najmu:

Optata Administracyjna jest bezzwrotna ptatna jednokrotnie przy zawarciu pierwszej Umowy

i wynosi 295 zi.

Zeitraum dopuszcza optacanie Czynszu:

1) poprzez upowaznienie Zeitraum do zlecania comiesigcznej transakcji ptatnicze;j,

2) poprzez polecenie zaptaty, przy czym w obu tych przypadkach rozliczenie nastgpowac bedzie z
gory, w dniu 8 kazdego miesigca za dany miesigc, przelewem na rachunek Zeitraum o numerze
PL 91114020620000324406001005 w przypadku ptatnosci w PLN lub na rachunek
PL 64114020620000324406001006 w przypadku ptatnosci w EUR w terminie do dnia 8 kazdego
miesigca, przy czym terminem zaptaty bedzie dzien uznania rachunku Zeitraum odpowiednio
kwotg Czynszu,

Sposob optacania Czynszu Najemca wybiera przy zawieraniu Umowy, skladajac o§wiadczenie
poprzez wybor stosownego pola w Aplikacji pod nagtéwkiem ,,Wybor metody platnosci” badz
poprzez zaznaczenie stosownego o§wiadczenia w umowie pisemne;.

Wybierajac platnos$¢ poprzez upowaznienie Zeitraum do zlecania comiesiecznej transakcji
ptatniczej, Najemca zaznacza o§wiadczenie o tresci ,, Wybieram miesi¢czng cykliczno$¢ ptatnosci”
i wyraza w ten sposob zgodg na dokonywanie comiesigcznej transakcji ptatniczej — ptatnosci
Czynszu.

Wybierajac platnos¢ przelewem, Najemca zobowigzany jest przy kazdym przelewie zamiescic¢

w tytule przelewu swoje nazwisko oraz imig, a takze miesigc za ktory dokonuje oplaty.

Kwota Kaucji réwna jest sumie kwot Czynszu za jeden miesigc.

Jezeli Najemca jest osobg zamieszkalg na state zagranicg, kwota naleznego Kaucji , z uwagi na
zwigkszone koszty dochodzenia ewentualnych naleznosci, powigkszana jest o dodatkowa kwote
réwng sumie Czynszu za jeden miesigc.

Optaty za niepetne miesigce Najmu, w szczegoIno$ci w razie nawigzania stosunku Najmu w czasie
trwania miesigca bagdz w przypadku wygasnigcia stosunku Najmu przed uplywem kolejnego
petnego miesigca, zostang naliczone proporcjonalnie do okresu Najmu w danym miesigcu w
stosunku do liczby dni w tym miesigcu. W razie uprzedniej platnosci, kwota nadptacona zostanie
zwrécona Najemcy na rachunek bankowy, z ktorego zostata dokonana, w terminie 14 dni od dnia
wygasnigcia stosunku Najmu. Okres najmu wynika wprost z Umowy 1i jest niezalezny od terminu
faktycznego wprowadzenia si¢ lub wyprowadzenia Najemcy z Apartamentu.

Kaucja wptacana jest w stosownej kwocie w terminie wynikajacym z § 2 powyzej.

Kaucja stuzy¢ moze zaspokojeniu wszelkich roszczen Zeitraum przeciwko Najemcy —

w szczegoblnosci z tytutu opdznien w zaptacie Czynszu oraz roszczen z tytutu naprawienia
ewentualnych szkdd w majatku Zeitraum lub szkdd majatku 0sob trzecich, do ktdrych naprawienia
Zeitraum jest zobowigzany, m.in. pokrycia kosztow dorobienia kluczy, breloczkow, kart w
przypadku ich zagubienia (kara za zgubiona karte wejsciowa wynosi 30 zt).

Zeitraum nie zwraca Najemcy kwoty kaucji w sytuacji odsprzedazy przez Najemce swojego
miejsca w akademiku osobie trzeciej.

W przypadku opdznienia z ptatnoscia Czynszu, Zeitraum wysle poczta elektroniczng ponaglenie do
tych Najemcow, po uptywie 2 dni od terminu zaptaty. W przypadku braku wptaty do konca 7 dnia
od uptywu terminu zaptaty, Zeitraum przystuguje prawo zaspokojenia roszczenia z Kaucji, o czym



Zeitraum zawiadamia Najemcg pocztg elektroniczng. W takim przypadku Najemca zobowigzany
jest do uzupehienia Kaucji w terminie 7 dni do dnia dorgczenia mu zawiadomienia.
15. Zeitraum nie zwraca kwoty Czynszu ptatnych z gory zgodnie z umowa najmu.

§8
ZMIANY UMOWY LUB OWN

1. Zmiana postanowien OWN przez Zeitraum moze zosta¢ dokonana poprzez: jego wywieszenie
w Akademiku i poinformowanie Najemcy o zmianach za posrednictwem poczty elektronicznej
Najemcy.

2. Zmiana OWN wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia obwieszczenia.

3. W razie zmiany OWN Najemcy przystuguje mozliwo§¢ wypowiedzenia stosunku Najmu
Z miesigcznym terminem wypowiedzenia.

4. W przypadku wypowiedzenia stosunku Najmu przez Najemce zgodnie z ust. 3 powyzej lub
w przypadku wejscia w zycie zmiany OWN podczas biegnacego dla Najemcy okresu
wypowiedzenia, do chwili ustania stosunku Najmu obowigzuje takiego Najemcg OWN w
poprzedniej wersji, chyba, Ze zmiana wynika ze zmiany odno$nych regulacji badz konstytutywnego
orzeczenia sadu lub decyzji organu administracji.

§9
CZAS TRWANIA UMOWY, WYPOWIEDZENIE STOSUNKU NAJMU

1. Stosunek Najmu zawierany jest na czas oznaczony wskazany w Umowie.
2. Umowa zawierana jest zasadniczo na czas oznaczony, na nastgpujace okresy:

1) od dnia 1 wrze$nia danego roku do dnia 30 czerwca roku kolejnego,

2) od dnia 1 pazdziernika danego roku do dnia 31 lipca roku kolejnego,

3) nainne okresy w przypadkach indywidualnie uzgodnionych.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia
w razie:

1) opodznienia z zaptatg czynszu za jeden peten okres ptatnosci,

2) nieuzupeknienia Kaucji w terminie wynikajgcym z OWN,

3) gdy Najemca uszkadza, czyni niezdatnym do uzytku Apartament lub Akademik, w tym
urzadzenia lub elementy wyposazenia w nim si¢ znajdujgce, badz stwarza zagrozenie dla
bezpieczenstwa innych Najemcow lub Studentéw lub bezpieczenstwa powszechnego,

4) razacego badz uporczywego naruszania przez Najemcg postanowien Umowy badz OWN,

w szczegodlnosci zasad porzadku domowego, a takze, gdy poprzez naruszenia zasad wspolzycia
spotecznego i dobrosasiedzkich stosunkow czyni niemozliwym badz utrudnionym korzystanie
z innych Apartamentow lub z Czesci Wspolnych,

5) oddania Apartamentu badz jego czeSci w podnajem lub do korzystania na innej podstawie
osobom trzecim,

6) przyjmowania przez Najemce gosci wbrew postanowieniom OWN.

4. Najemca moze wypowiedzie¢ stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia jedynie
w przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez Wynajmujacego postanowien Umowy
lub OWN okreslonych w §6 ust.1.



Najemca moze takze wypowiedzie¢ stosunek Najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia jezeli
nie rozpoczat si¢ bieg okresu najmu oznaczony w Umowie (przed Wydaniem Apartamentu).

Jezeli wypowiedzenie zostanie ztozone w terminie powyzej 30 dni przed rozpoczeciem okresu
najmu, wowczas Najemca jest uprawniony do otrzymania zwrotu calej kwoty wptaconej Kaucji.
Jezeli wypowiedzenie zostanie ztozone w terminie krétszym niz 30 dni przed rozpoczgciem okresu
najmu kwota wptaconej Kaucji nie bedzie zwracana. Optata administracyjna nie podlega zwrotowi
niezaleznie od terminu ztozenia wypowiedzenia.

W przypadku wypowiedzenia umowy przez Najemce przed rozpoczeciem biegu okresu najmu, jesli
umowa zostata fizycznie podpisana przez Najemcg, posiada ona moc prawng i nie moze zostac¢
rozwigzana.

W sytuacji rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym przez Wynajmujgcego wynikajacych

z zapis6w §9 ust 3,kaucja nie bgdzie zwracany.

Wypowiedzenia sktadane beda w formie pisemnej badz dokumentowej, o§wiadczeniem wystanym
na adres email drugiej Strony.

§10
WYGASNIECIE STOSUNKU NAJMU

Po wygasnigciu stosunku Najmu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie, najpozniej do godziny
11:00 ostatniego dnia obowigzywania umowy, wyda¢ Zeitraum Apartament w stanie wolnym od
rzeczy i 0sob, a takze innych obcigzen, zwroci¢ wyposazenie Apartamentu oraz karte i klucze.
Wydanie i odebranie Apartamentu Zeitraum nastapi za podpisaniem protokotu zdawczo-
odbiorczego w obecnosci pracownika administracji Zeitraum od poniedziatku do pigtku w godz.
09:00 — 15:30. Odmowa podpisania tegoz skutkuje mozliwos$cig jego jednostronnego ztozenia przez
Zeitraum.

W przypadku opo6znienia w realizacji obowiazku wydania zgodnie z ust. 1, Najemca zaptaci na
rzecz Zeitraum kar¢ umowna w kwocie 5/30 wysokosci Czynszu powigkszonego o Optate
Administracyjng za kazdy dzien opdznienia, co nie uchybia mozliwosci odszkodowania za szkode
przenoszaca wysoko$¢ kary umownej na zasadach ogdlnych. Zeitraum przystuguje prawo
zaspokojenia roszczenia o zaptate kary umownej oraz odszkodowania z Kaucji.

Kaucja pomniejszona o wszystkie ewentualne potrgcenia zostang zwrocone Najemcy na wskazany
rachunek bankowy w terminie 10 dni od otrzymania danych do przelewu przez Wynajmujacego,
jednak nie wczeéniej niz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia umowy. Dane rachunku
bankowego powinny zosta¢ przekazane przez Najemce droga elektroniczng na adres mailowy
wskazany przez Wynajmujacego.

Wszelkie koszty prowizji 1 optat zwigzanych ze zwrotem depozytu pokrywa Najemca.

W przypadku, gdyby Najemca pozostawit, po wygasni¢ciu Najmu, jakiekolwiek przedmioty

w Apartamencie, a nie zostatoby to stwierdzone w protokole wydania, Zeitraum wezwie najemce
emailem do ich zabrania w terminie 3 dni od dnia otrzymania wezwania. Po uplywie tego okresu
Zeitraum jest uprawnione do zabrania takich przedmiotéw, usunigcia ich z Apartamentu oraz
przechowywania w miejscu przez siebie wybranym — na koszt i niebezpieczenstwo Najemcy,

o czym Najemca zostanie odregbnie zawiadomiony emailem.

Umowa rozwigzuje si¢ nadto automatycznie, jezeli Najemca nie dokona odbioru Apartamentu

w terminie wynikajacym z Umowy, z uptywem 3 dni od terminu odbioru, jesli sg inne osoby trzecie
zainteresowane jego miejscem w akademiku — z zastrzezeniem mozliwos$ci zmiany terminu odbioru
Apartamentu w indywidualnych przypadkach na wniosek uzytkownika — przedtuzenie dokonywane
jest przez Zeitraum w formie dokumentowej(email wystany na adres podany przy rejestracji

w Aplikacji badz inny wskazany przez uzytkownika).



W przypadku rozwigzania Umowy, w tym na podstawie ust 7 niniejszego paragrafu, badz w razie
odstapienia od niej przez Najemce zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, jezeli Najemca wplacit
jakiekolwiek kwoty na poczet Umowy nie zostang mu one zwrdocone.

Osobe, ktora przestala by¢ studentem lub osobg uczacg si¢ zgodnie z trescia §1 ust. 3 w trakcie
trwania umowy, nadal wigze umowa najmu.

§11
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wyraznie wylaczona jest dopuszczalnos$¢ potracenia wierzytelnosci przystugujacych Najemcy
przeciwko Zeitraum z wierzytelnosciami o zaptate Czynszu lub Optaty Administracyjnej lub
Kauciji.

Zmiany Umowy inne niz zmiany OWN wymagaja porozumienia Stron i moga by¢ dokonane
jedynie w formie pisemnej pod rygorem bezskutecznosci.

Stosunek Najmu podlega przepisom prawa polskiego, a w szczegolnosci do niniejszych Ogolnych
Warunkéw Najmu oraz Umowy stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.

Sadem wilasciwym dla rozpoznania spraw zwigzanych z niniejszg Umowa jest sad powszechny,
wlasciwy dla miejsca potozenia Akademika.

W przypadku, gdyby Umowa zostata sporzadzona w dwoch wersjach jezykowych, rozstrzygajace
znaczenie i pierwszenstwo w interpretacji ma wersja polskojezyczna.



